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ORDENANZA Nro. 005-ORD-GADMVINCES-2019
ORDENANZA SUSTITUTA QUE REGLAMENTA LA FIJACION Y COBRO DE
LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES
DE PROPIEDAD MUNICIPAL UBICADOS EN VINCES Y EN LA PARROQUIA
ANTONIO SOTOMAYOR.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON VINCES

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su Art. 238; y, el Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), en sus articulos
5 y 6, proclaman la autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos
autonomos descentralizados;

Que, la Constitucion de la Republica, en su Art. 240; vy, el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en sus articulos 7 y 57, literal a),
facultan a los gobiernos auténomos descentralizados para dictar normas de caracter
general, a traves de ordenanzas, acuerdos y resoluciones;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el Art. 264, indica que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas: numeral 1) Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el
fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.; y, en el numeral 2) Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;

Que, el numeral 4) del Art. 375 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado
promovera ¢l alquiler en régimen especial, y, en el numeral 7) se establece que el Estado
asegurara que toda persona tenga derecho a suscribir contratos de arrendamiento a un
precio justo y sin abusos;

Que, es necesario brindar y hacer efectivos los mecanismos expeditos que aseguren el
acceso a la justicia en materia de inquilinato, que garanticen los principios de
simplificacion, uniformidad, eficacia, inmediacion, oralidad, celeridad y economia
procesal, bajo el cumplimiento estricto de garantias del debido proceso vy tutela judicial
efectiva;

Que, el Concejo Cantonal de Vinces con fecha trece de octubre del dos mil cinco expidio
la Ordenanza que Reglamenta la Fijacion y Cobro de los Cénones de Arrendamiento de los
Locales Comerciales de Propiedad Municipal Ubicados en Vinces y en la Parroquia
Antonio Sotomayor, mediante la cual se reglamentaba la relacion contractual de
arrendamiento de locales municipales vy se fijo los canones de arrendamiento mensuales a
pagar, valores que por haber transcurrido mas de nueve afios resultan irrisorios y no reflejan
la realidad del costo del funcionamiento y mantenimiento,
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Que, es imprescindible expedir una nueva ordenanza que reglamente la relacibn.
contractual de arrendamiento de locales municipales y fijar canones de arrendamignto™
actualizados con valores reales, que sean justos, equitativos y que reflejen la realidad del
costo del funcionamiento y mantenimiento, donde ademas se pueda llegar a la suscripcion

de convenios de pagos vy de aceptacion de las mejoras fisicas de los locales comerciales

que realicen los arrendatarios a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

de Vinces, con el fin de acortar la brecha de arrendatarios morosos y que se mejore la

recaudacion de la cartera vencida que tiene esta Municipalidad por concepto de

arrendamiento; y,

En uso de las facultades constitucionales y legales

Expide

ORDENANZA SUSTITUTA QUE REGLAMENTA LA FIJACION Y COBRO DE
LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES DE
PROPIEDAD MUNICIPAL UBICADOS EN VINCES Y EN LA PARROQUIA
ANTONIO SOTOMAYOR

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- OBJETO.- La presente ordenanza tiene por objeto normar, controlar y propiciar
la inscripcion de los locales comerciales de propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Vinces, ubicados en Vinces y en la parroquia
Antonio Sotomayor con los nuevos precios de los canones de arrendamiento.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION.- El GAD de Vinces se procedera a todos
los locales y puestos comerciales municipales, precautelando el buen estado de los locales
arrendados, asi como el beneficio para la colectividad. Laregulacion de esta ordenanza
los locales comerciales y puestos del nuevo Mercado Municipal de Vinces, la misma que
se regulara por una ordenanza especifica.

Art. 3.- PRINCIPIOS.- Para la aplicacion de la presente ordenanza el GAD Municipal de
Vinces se sujetara a los principios de solidaridad y obligatoriedad, generalidad,
uniformidad, eficiencia, responsabilidad, universalidad, accesibilidad, regularidad,
continuidad, calidad, sustentabilidad, legalidad, igualdad, reconocimiento de mejoras
hechas por los arrendatarios y proporcionalidad.

Art.- 4 Definiciones.- Para mejor aplicacion de la norma se establecen las siguientes
definiciones. -

a.- Arrendador. - Persona juridica o natural propietario del bien que da en goce o arrienda
en favor de la otra llamada arrendatario.

b.- Arrendatario. - Persona natural o juridica que alquila o arrienda un bien y paga un precio
por su uso.

¢.- Canon de Arrendamiento. - Es la suma de dinero objeto de pago.
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d.- Local. - Es un espacio cerrado donde se puede vivir, establece un comercio, industsia;
etc. que se da en arrendamiento y por el que se paga un precio.

E.- Subarrendatario. - Es la Persona que Subarrienda un local a un arrendatario.

f.- Subarrendador. - Persona que ostenta la condicion de arrendatario respeto de un
determinado bien inmueble y a su vez lo arrienda a otra persona.

Art.- 5 Registro de Arrendamientos. - Se debera realizar en el Departamento de Rentas,
departamento Juridico y departamento de Coactiva, tendran las siguientes atribuciones.
a.- inscribir los inmuebles destinados a arrendamientos y realizar la actualizacion del
catastro.

b.- Realizar afio a afio los contratos de arrendamientos.

c.- Realizar seguimiento de los valores mensuales de los canones de arrendamientos para
evitar atrasos.

d.- Llevar un archivo documental debidamente respaldado de los contratos y de las
personas que utilizan los locales municipales.

Art.- 6.- Obligatoriedad de Renovar los contratos.- Cada arrendatario debera
obligatoriamente proceder venir al departamento juridico para la renovacion de su contrato
antes de los 30 dias antes de fenecer el contrato-

Art.- 7.- Peticién para el Alquiler.- Cada persona debera presentar un escrito dirigido al
Alcalde donde acredite el interés de arrendar el local municipal.

Art.- 8.- Cancelacion.- La o el propietario, la o el arrendador podra cancelar del 1 al 5 de
cada mes los canones de arrendamientos, los mismos que debera ser depositado en el
Departamento de Rentas del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Vinces.

Art.- 9.- Inspecciones.- La Unidad del Departamento Juridico, como la comisaria, podra
en cualquier momento podran inspeccionar los locales municipales que estén el Alquiler,
para comprobar con exactitud quien se encuentra en uso y asi evitar el subarriendo.

Art. 10.- De los cinones de arrendamiento de los locales comerciales ubicados en la
ciudad de Vinces.- Para la fijacion de los canones de arrendamientos de los locales y
puestos comerciales se ha considerado los Informes técnicos, y juridicos y financieros, y
en especial la certificacion que sobre los antiguos canones de arrendamiento que ha emitido
el Departamento de Catastro del GAD Municipal de Vinces, considerando esos informes
se establecen los siguientes canones:

a) Por los locales que se encuentran en el edificio del Centro Comercial "La Cascada",
ubicado en las calles Bolivar y callejon Urdaneta, los arrendatarios pagaran los siguientes
canones de arrendamiento mensuales: los locales grandes que estian del lado de la calle
Bolivar con el 51 % del salario basico unificado; los locales laterales del lado del callejon
Urdaneta pagaran 26 % del salario bésico unificado los locales interiores grandes pagarin
20 % del Salario Basico Unificado; vy, el local pequefio signado con el No. 9 pagara el
valor de 12 % del Salario Basico Unificado;

b) Por el denominado "Gran Salon del Pueblo" que se encuentra en la planta alta del centro
comercial "La Cascada" y que sera arrendado exclusivamente para sesiones solemnes,
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charlas, seminarios, talleres, conferencias, reuniones, etc. y no para bailes sociales w/e.
publicos, los arrendatarios pagaran por ¢l uso diario la cantidad de 26 % del Salario Basied
Unificado;

¢) Por el salén que se encuentra en la primera planta alta de la denominada "Cafeteria-
mirador municipal”, ubicada en el malecon Eloy Alfaro, y que serd arrendado
exclusivamente para sesiones solemnes, charlas, seminarios, talleres, conferencias,
reuniones, etc. los arrendatarios pagaran por el uso diario la cantidad de 26 % del Salario
Basico Unificado, mientras que por el uso del salon de la segunda planta alta la persona
interesada pagara 12 % del Salario Basico Unificado;

d) Por el local de la planta baja de la "Cafeteria-mirador municipal”, el mismo que solo
podra ser destinado para actividades comerciales y/o artesanales relacionas al sector
turistico o cultural el arrendatario pagara un canon mensual del 38% del Salario Basico
Unificado. Por el denominado kiosco turistico, también ubicado en el malecon Eloy Alfaro,
el arrendatario pagara un canon mensual de 20 % del Salario Basico Unificado;

e) Por el kiosco turistico, ubicado en el sector norte del malecon Eloy Alfaro y en la calle
El Inca (sector El Guayabo), el arrendatario pagard un canon mensual el 20% del Salario
Basico Unificado del Trabajador v,

f) Los locales que se encuentran en los bajos del puente peatonal central, tanto en Balzar
de Vinces como en esta ciudad, pagaran el canon mensual de arrendamiento 26 % del
Salario Basico Unificado.

g) Por la cafeteria-bar que se encuentra ubicada en la planta baja de la infraestructura
municipal "Casa de la Juventud", pagarian un canon mensual de arrendamiento de 51 % del
Salario Basico Unificado.

Art. 11.- DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES
COMERCIALES UBICADOS EN EL MERCADO CENTRAL DE VINCES.-
Mientras no funcione el nuevo mercado de Vinces, los locales comerciales ubicados en el
mercado central de Vinces pagaran los siguientes canones de arrendamiento:

a) Los locales exteriores del mercado central, ubicado entre las calles Bolivar, Balzar, 10
de agosto y callejon Vera, pagaran un canon de arrendamiento mensual el 26 % del Salario
Basico del Trabajador los grandes, excepto los esquineros que pagaran el 30% del Salario
Bisico del Trabajador; v los pequefios pagaran el 15 % del Salario Bésico del Trabajador.

b) Los locales interiores del mercado central pagaran un canon de arrendamiento mensual
el 18 % del SBU; v, los puestos pagaran $10,00 (diez délares) el metro cuadrado que es el
valor establecido en la ordenanza que reglamenta la ocupacion de la via pablica; v,

c¢) Los locales que se encuentran en la planta alta del mercado central pagaran el canon
mensual el 18 % del SBU, mientras los mesones pagaran $10,00 (diez dolares) cada metro
cuadrado.

Art. 12.- DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES
COMERCIALES UBICADOS EN LA PARROQUIA ANTONIO SOTOMAYOR.-
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Los cénones de arrendamiento ubicados en la parroquia Antonio Sotomayor son Aos
siguientes:

a) Los locales comerciales que se encuentran en el mercado central de la parroquia Antonio
Sotomayor pagaran ¢l canon de arrendamiento del 8 % SBU, excepto los esquineros que
pagaran un canon del 11 % del SBU mensuales;

b) Los locales comerciales que se encuentran en el Centro Comercial Municipal "Ab.
Mauro Leonel Fuentes™, ubicado en la Av. 13 de enero, frente al parque central denominado
"Olimpo Cardenas", pagaran el canon mensual de arrendamiento del 15 % del SBU;

¢) El local que se encuentra en los bajos del puente peatonal del lado de la poblacion de
Playas de Vinces y que cuenta con un mirador turistico pagara un canon de arrendamiento
de 12 % del SBU;

d) El local pequeno que se encuentra en los bajos de la escalera del puente peatonal vy del
mismo lado de la poblacién pagara un canon mensual de arrendamiento de $25.00
(veinticinco dolares).

) El local pequeiio que se encuentra en los bajos de la escalera del puente peatonal del otro
lado del rio Vinces pagara un canon de arrendamiento del 6 % SBU).

f) El Kiosco turistico esquinero que se encuentra en el terreno del sistema de agua potable
de la parroquia Antonio Sotomayor pagara un canon mensual de arrendamiento del 6%
SBU.

g) El local comercial que se encuentra en la Av. Principal del recinto Bagatela donde
funcionaba la biblioteca municipal, pagara un canon mensual de arrendamiento de 6% SBU

Art. 13.- De las formas y plazo de los contratos.- Todos los contratos de arrendamiento
que suscriba el GAD Municipal de Vinces en calidad de arrendador seran escritos y tendran
una duracion minima de ufié afio.

Art. 14.- Del consumo de servicios basicos y permisos.- todos los arrendatarios
municipales deberan en un plazo de 48 horas luego de suscribir los respectivos contratos
de arriendo solicitar los respectivos medidores de energia eléctrica, agua potable, asi como
solicitar todos los permisos de funcionamiento, sean estos municipales, bomberos o de
otras entidades conforme a la ley.

Art.- 15.- Notificacion por terminacion del contrato.- Cuando ha terminado el contrato
de arrendamiento sea por cumplir el plazo, mutuo acuerdo o decision unilateral la o el
arrendador tiene la obligacion de informar mediante comunicacion escrita, dando conocer
de la terminacion del contrato, quien a su vez procedera a modificar la inscripcion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Queda facultada la Procuraduria del GAD Municipal del Cantén Vinces, para
que previo informe del Departamento de Rentas sobre los locales comerciales que no se
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encuentren al dia en el pago de los canones de arrendamiento, se solicite ante la auforidad
competente los respectivos desahucios y dar por terminados dichos contratos conformea/.
la Ley.

SEGUNDA.- Los arrendatarios de los locales de propiedad del GAD Municipal del Canton
Vinces que hasta La presente fecha hayan suscrito convenios de pago y que no los hayan
cumplido en lo respectivo a los pagos acordados, asi como aquellos arrendatarios que no
se encuentren al dia en el pago de los canones de arrendamiento, no podran suscribir nuevos
contratos.

TERCERA.- El arrendatario estara obligado a conservar el local arrendado y sus servicios
en forma adecuada y cuidadosa, y responderé por los perjuicios que causare al arrendador.

CUARTA.- Este Concejo Cantonal, resuelve que una vez entre en funcionamiento el nuevo
mercado municipal ubicado en la Av. Ernesto Che Guevara, que, conforme a la ley, se
cumpla con la inmediata desocupacion de todos los locales comerciales ubicados en el
mercado central municipal, ubicado en la calle Bolivar.

DISPOSICION DEROGATORIA

Deroguese cualquier ordenanza y/o resolucion que existiere anteriormente y que se
contraponga a la presente ordenanza que tiene el caracter de especial.

DISPOSICION FINAL

La presente ORDENANZA SUSTITUTA QUE REGLAMENTA LA FIJACION Y
COBRO DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES
COMERCIALES DE PROPIEDAD MUNICIPAL UBICADOS EN VINCES Y EN LA
PARROQUIA ANTONIO SOTOMAYOR, entrard en vigencia a partir de su aprobacién
por parte del Concejo Municipal, sin perjuicio de su publicacion en la pagina Web
institucional vy en la gaceta oficial municipal.

-‘--

Dado y firmado en la sala de ses ones del palacio municipal de Vinces, a los dlecl %l

del mes de octubre del 2[]] 05
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CERTIFICO: Que de conformidad con el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion la presente ORDENANZA SUSTITUTA QUE
REGLAMENTA LA FIJACION Y COBRO DE LOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES DE PROPIEDAD
MUNICIPAL UBICADOS EN VINCES Y EN LA PARROQUIA ANTONIO
SOTOMAYOR, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Vinces en las
sesiones celebradas los dias cuatro y dieciseis de octubre del dos mil diecinueve; vy,

sancion por parte del ejecutivo. / 'R Qr;.g J%\
%

n
St 2,82\
-’/""

En mi calidad de alcalde del canton, y en uso de las atribuciones que me confiere el Art.
324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
SANCIONO la presente ORDENANZA SUSTITUTA QUE REGLAMENTA LA
FIJACION Y COBRO DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DE LOS
LOCALES COMERCIALES DE PROPIEDAD MUNICIPAL UBICADOS EN VINCES
Y EN LA PARROQUIA ANTONIO SOTOMAYOR, y, ordeno su promulgacion a través
de su publicacion en la gaceta oficial municipal y en el dominio Web del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantgn Vinces.

CERTIFICO: Que el sefior Alfonso MontHvaRCerezo, Alcalde del Cantén Vinces,
SANCIONO y ordeno la promulgacion de la ORDENANZA SUSTITUTA QUE
REGLAMENTA LA FIJACION Y COBRO DE LOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES DE PROPIEDAD
MUNICIPAL UBICADOS EN VINCES Y EN LA PARROQUIA ANTONIO
SOTOMAYOR, a los veinticuatro dias del mes de septiembre del afio dos mil diecinueve,
de acuerdo al Art. 324 del Cﬂd\gﬂ C'rgamcn de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion. Lo certifi 0.~ "
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