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ORDENANZA Nro. 006-ORD-GADMVINCES-2019
ORDENANZA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL GADM-PEL
CANTON VINCES.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON VINCES
CONSIDERANDO:

Que, el Cantén Vinces no cuenta con una Ordenanza para Edificaciones y Construcciones que
ayude a regular esta actividad.

Que, es necesario elaborar un cuerpo de normas acorde a la realidad del Canton, que reglamente
las edificaciones dentro de un contexto urbanistico adecuado.

Que, en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo en sus articulos
111, 112, 113, 114 y 115 se determinan las sanciones, procedimientos, recursos,
responsabilidades, infracciones leves y graves, procedimientos y recursos para el control de las
edificaciones.

Que, deben normarse las construcciones, asi como también el Ornato de la ciudad.
Que, es necesario reglamentar el tramite de aprobacion de proyectos y permisos de construccion.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en el numeral 1, determina como
competencia exclusiva de los gobiernos municipales: "Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural”,

Que, es necesario la creacion de las normas que regulan las edificaciones en el Canton Vinces,
acorde a las disposiciones contempladas en la constitucion de la Repiblica del Ecuador, Codigo
Organico de Organizacion Territorial, autonomia y Descentralizacion (COOTAD)

Que, el literal o) del Art. 54 del COOTAD, establece como funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la regulacion v control de las construcciones en la circunscripeion
cantonal, con especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres.

Que, el literal b del Art. 55 de la COOTAD determina competencia exclusiva para ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el Canton.

Que, el Literal A del Art. 57 de la COOTAD determina las atribuciones del Concejo Municipal
que en su tenor literal expresa “El ejercicio de la Facultad Normativa en las materias de
competencia del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal mediante la expedicion de
Ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”

Que, el literal W del Art. 57 de la COOTAD determina que es atribucion del Concejo Municipal,
la de expedir la Ordenanza de Construcciones que comprenda las edificaciones y normas
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Técnicas y legales por las cuales deban regirse en el canton la construccion, reparacion,
transformacion y demolicién de los edificios v de sus instalaciones. En uso de las facultades.y
atribuciones constitucionales y legales de las que se halla investido.

En uso de las facultades y atribuciones constitucionales que le concede la Ley

Expide:

La ORDENANZA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL GADM DEL
CANTON VINCES

CAPITULOI
DISPOCIONES PRELIMINARES

OBJETIVO Y AMBITO DE APLICACION

Art 1. Objetivo.- La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas basicas que
sobre edificaciones y construcciones deberin sujetarse las personas naturales y juridicas,
nacionales o extranjeras, publicas o privadas, y regular las funciones técnicas vy administrativas
que le corresponde cumplir al Gobierno Municipal, de acuerdo a lo establecido por la
Constitucion de la Republica, COOTAD y la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion del Suelo.

Art 2. Ambito.- Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicardn dentro del perimetro
urbano del Canton Vinces y de su drea de expansion, y de las cabeceras parroquiales, y fuera de
tales perimetros cuando el uso propuesto sea distinto al extractivo.

Art 3. Contenidos.- A mas de regulaciones de caracter general, esta Ordenanza prescribe normas
relativas a la clasificacion de las edificaciones, control de edificaciones y construcciones, o
condiciones de uso de los materiales, de seguridad y de omato, cerramientos de los predios.

Art 4. Excepcion a las Normas.- La exigibilidad, parcial o total, de las normas se exceptuara en
los siguientes casos:

4. 1. Inaplicabilidad de normas por condiciones de edificabilidad previa. - Cuando la tipologia de
edificacion o condicion de ordenamiento prescrita para la subzona sea distinta y/o conflictiva a la
predominante en el sitio, el caso serd motivo de informe particular a la Direccion de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial a fin de determinar la clasificacion y/o condicion de edificabilidad
aplicables.

Art. 5. Responsabilidad.- Corresponde a las Direcciones Municipales lo siguiente:

-Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - Revisar y aprobar los planos con la
participacion de profesionales en cada rama, autorizar el permiso de construccion y realizar las
inspecciones periddicas y final.

-Avallos y Catastro. - Ingresar las nuevas construcciones al catastro municipal que cuenten con
el permiso de construccion aprobado por el departamento de Desarrollo y Ordenamiento
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Territorial.

-Comisaria Municipal. - Verficar si las construcciones cuentan con el respectivo peﬁgdg
Establecer las sanciones del caso de acuerdo a la presente Ordenanza, previo informe*del
departamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

CAPITULOII
DE LAS CONSTRUCCIONES Y SU TIPO

Art. 6.- Todas las construcciones que se realicen dentro de los limites de la jurisdiccion del canton
Vinces deberan sujetarse a las siguientes disposiciones:

a) Respetar estrictamente la linea de fabrica.

b) Respetar el informe de Regulacion y Uso de suelo emitido por el departamento de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, referente a los retiros ya sean frontales, laterales y/o posteriores
conforme a las zonas de planificacion vy el Plan de Ordenamiento Terntorial vigente, asi como
también zonas de proteccion y preservacion ecologica y otras normativas y leyes vinculantes.

¢) Respetar los planos aprobados por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Vinces.

d) Solicitar el permiso de construccion.

¢) Contar con la direccion técnica en la obra de acuerdo a las disposiciones de la presente
ordenanza.

f) En predios donde no exista red de alcantarillado municipal se colocara pozos sépticos o
biodigestores.

Art. 7.- Las construcciones pueden realizarse bajo la siguiente clasificacion:
a) Construccion de Cerramientos

b) Construcciones Menores

¢) Construcciones Mayores

d) Construccion Provisional

e¢) Demolicion

CAPITULO 111
DE LAS NORMAS

NORMAS GENERALES

Art 8. Linea de Construccion o Linea de Fabrica.- Toda edificacion que se realice frente a una
via plblica debera ajustarse a la linea de construccion establecida por norma. Por la cual, debera
solicitar a la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y presentar la siguiente
documentacion:

. Oficio dirigido al Sr. Alcalde solicitando linea de fabrica, firmada por el propietario.

. Copia de cédula de ciudadania vy certificado de votacion del solicitante.
. Copia de la escritura del solar inscrita y catastrada del cual solicita la linea de fabrica.
. Planimetria actualizada aprobada por el municipio del solar.

. Copia Gltima carta de pago del impuesto predial.
. Certificado de no adeudar al GAD Municipal del afio en curso.
. Pago de tasa de inspeccion.
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Art. 9. Salientes y Voladizos.- A partir de la linea de construccion hacia el exterior se adrﬁm?
elementos salientes bajo las siguientes condiciones:

9. 1. En edificaciones a linea de linderos frontales se admitird voladizos hasta un maximo de un
metro (1 m.). A partir de una altura libre de tres metros (3,00 m.) sobre el nivel de la acera.

9. 2. En edificios con soportal y a linea de lindero, a nivel de planta baja y hasta cuatro cincuenta
(4,50 m.) de altura se admitird detalles de revoque de hasta maximo diez centimetros (0,10 m.)

9. 3. En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularan los cuerpos
salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:

a) En edificaciones con retiro. - Equivaldran a un treinta por ciento (30 %) del retiro, medido a
partir de la linea de construccion.

b) En edificaciones a linea de lindero, sin retiros. - Se atendera lo siguiente:

. Se admitira voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1 m.), a partir de una altura
de tres metros (3,00 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.
. Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energia eléctrica, se permitirdn

voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del ancho de la acera, restriccion que se dejara de
aplicar a partir de los doce metros (12 m.) de altura, y se colocaran, sobre los cables, las
protecciones aisladoras necesarias y aprobadas por la empresa eléctrica.

. En edificaciones a linea de lindero, sin retiro, que enfrenten vias transversales o de
estacionamiento, se admitira voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la
via, hasta un maximo de un metro (1m.)

9. 4. Hacia el subsuelo no se admitira desarrollos fuera de la linea de lindero, pero si bajo las dreas
de retiro vy de soportal.

Art. 10. Soportal.- Corresponde al drea cubierta en planta baja, de propiedad privada y uso
publico para circulacion peatonal, el que se construird en atencion a:

a) La superficie de circulacion peatonal sera construida con material antideslizante y se
desarrollara desde la linea de lindero.

b) En el area de soportal solo se permitira la construccion de pilares o columnas ubicadas a linea
de lindero.

¢) Se prohibe la construccion de cisternas o pozo sépticos en area de soportal.

d) Se prohibe cerrar soportales sin previa autorizacion municipal.

10. 1. Nivel de Soportal. - A efectos de la determinacion del nivel de piso del soportal, éste se
definira en atencion al nivel del bordillo de la esquina de manzana mds cercana al predio del caso.
Tal nivel no podra exceder veinte centimetros (0,20m.), medidos desde el nivel del bordillo.

El piso del soportal debera tener una pendiente hacia la acera que no exceda el tres por ciento
(3%) de su ancho.

10. 2. Ancho de Soportal. - En casos de edificios con soportal, los pilares irdn a linea de lindero.
Se considera como norma alternativa el ancho de portal imperante en la cuadra y los edificios

vecinos, pero no menos de 1,50 m. En manzanas no consolidadas, el ancho del soportal serd de
2,50 m.
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10. 3. Altura de Soportal. - Los soportales tendran una altura libre de 3,50 m. y maximode™®.m.

10. 3. 1. Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos no
deberan hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que se utilizaran detalles de
horizontalidad obligatoria que doten de continuidad al nivel superior del soportal del caso.

10. 3. 2. En el caso de desniveles producidos por la topografia del terreno, la altura del soportal
no excedera a cuatro metros setenta centimetros (4,70 m.) sobre el nivel de acera.

10. 3. 3. Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de
soportal, el proyecto arquitectonico asegurara la continuidad del nivel superior del soportal a
través de la utilizacion de marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualquier otro detalle que
convenga para tal proposito.

Art 11. De las clasificaciones.- En atencion a la forma de ocupacion del lote, las edificaciones se
clasifican en:

11. 1. Edificaciones desarrolladas hasta linea de lindero.- Se clasifican en:

a) Edificaciones a linea de lindero con soportal. - El ancho del soportal sera de dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 m.) o el imperante en la cuadra y los edificios vecinos y en ningan
caso inferior a un metro cincuenta (1,50 m.) libres.

b) Edificaciones a linea de lindero sin soportal. - Estas se permitiran en los siguientes casos:

» Donde, en atencion al nimero de predios o al frente de la manzana del caso, predomine este tipo
de edificacion.

Tratandose de edificaciones a linea de lindero sin soportal y esquineras, a efecto de asegurar una
adecuada visibilidad a los conductores de vehiculos, el volumen del edificio en la esquina de la
planta baja se desarrollard: en ochavada, medida al menos un metro (1 m.) a partir de la esquina
del solar; o, redondeando la esquina, segtin un radio no menor a dos metros (2 m.).

11. 2. Edificaciones con retiros.- Se admitiran en lotes medianeros y esquineros, de al menos ocho
metros (8 m.) de frente respectivamente, y que tengan mas de ciento veinte metros cuadrados
(120 m2) de area. Se desarrollaran segin las siguientes variantes:

a) Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.

b) Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.

¢) Continua con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior.

d) Si se admutiere edificaciones adosadas, se podra autorizar edificaciones aisladas, mas no
edificaciones continuas. Si se admitiere edificaciones continuas, también lo seran las aisladas y
las adosadas.

11. 3 Edificaciones Adosadas.- En toda construccion que esté adosada a otra de un predio
colindante, deben realizar su propia pared, no puede usar la pared del vecino, salvo autorizacion
escrita del duefio en documento publico o privado. Tampoco se podra depositar o almacenar
material pétreo, escombros u otros materiales junto a paredes que colinden con otras o con
construcciones colindantes

11. 4. Edificaciones Terrazadas.- Posibles o exigibles en terrenos con pendientes iguales o
superiores al diez por ciento (10%), las mismas procuraran mantener el perfil vy los drenajes
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naturales del terreno.

11. 5. Edificaciones tipo torre. - Estas se permitiran en los siguientes casos:

a) Se exigiran en las subzonas que asi lo indiquen y en los solares que cuenten con las dimensiones
minimas al respecto establecidas.

b) Solo serdn posibles en casos especiales que beneficien a los sectores considerados como
posibles en los informes de la Direccién de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y permiso
aprobado por el Concejo Cantonal. Esta disposicion rige solamente para solares cuyo frente sea
de dieciocho metros (18,00 m.) o mas.

Art. 12. Conjuntos Habitacionales.- Corresponde a uno o mas grupos de viviendas, construidos
simultineamente y con tratamiento arquitectdnico integrado, que se desarrollan en un solar o
cuerpo cierto, o en el resultante de la integracion de éstos, habilitados mediante la aplicacion de
alguna forma de desarrollo urbanistico.

En atencion a la forma de ordenamiento u ocupacion del suelo, a la intensidad de edificacion y a
sus alturas, los conjuntos habitacionales podrén ser, entre otros; los siguientes:

12. 1. Conjuntos habitacionales con patios (CHP): Conjuntos que incluyen unidades adosadas por
tres de sus lados, excepto uno que permite acceso desde y hacia espacio publico. Se permite su
desarrollo hasta linea de lindero y hasta un méximo de dos (2) plantas.

12. 2. Conjuntos habitacionales continuos (CHC): Desarrollos habitacionales alineados y
continuos que permiten la sobre posicion de unidades de vivienda, hasta conformar conjuntos y
hasta tres (3) plantas. Tendran retiros frontales y posteriores, pudiendo compartir acceso comun.

DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Art 13. Indicadores de Edificabilidad.- Las condiciones de edificabilidad se desarrollan en
atencion a los siguientes indicadores:

13. 1. Frente del lote o solar. — En todas las zonas y sub zonas del canton el frente minimo exigible
para una construccion de cardcter comercial es de fres (3) metros. El frente minimo para
edificacion destinada a vivienda es de cinco (5) metros. De acuerdo a frentes minimos exigibles
en las diversas subzonas se regula la altura de las edificaciones. En caso de que los lotes o solares
existentes no satisfagan dichos minimos, se permitird edificar hasta tres plantas en aquellos
medianeros y esquineros cuyos frentes sean de al menos seis a ocho metros (6 a 8 m.),
respectivamente.

13. 2. Area del lote o solar. - Si en una zona o sub-zona se encuentran lotes o solares con 4reas
menores a las tipificadas como propios de aquella, se aplicardn las normas de la sub zona en que
tal tamafio se registre. No se autorizaran fraccionamientos de lotes o solares con frentes menores
a cinco (5) metros.

13. 3. Densidad Poblacional. - Permite cuantificar la utilizacion urbanistica del suelo, para lo que
se establecera el nimero de habitantes u ocupantes permanentes de una edificacion, multiplicando
el area del lote o solar por la densidad neta establecida para la correspondiente subzona.
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13. 4. Intensidad de edificacion. - Regula el area edificable, asi: )
a) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), correspondiente a la relacion entre el area maxima
de implantacion de la edificacion y el drea de lote.

b) Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), correspondiente a la relacion entre el area de
construccion y el area del lote; para el calculo de este componente no se considerara la parte
edificada hacia el subsuelo, ni las destinadas a estacionamientos para sus residentes, ni las
destinadas a instalaciones técnicas del edificio.

13. 5. Retiros. - Se estableceran de la siguiente manera:

13. 5. 1. Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de lotes:

a) Menores de seis metros (6.00 m.), ochenta centimetros (0.8 m.).

b) Entre seis y diez metros de frente (6-10 m.), un metro (1.00 m.)

¢) Entre diez y quince metros de frente (10-15 m.), un metro veinte centimetros (1.2 m.).

d) Para frentes mayores a quince metros (15 m.); en ningin caso el retiro serd inferior a un
metro, no siendo exigible, a excepcion del uso calificado como restrictivos o peligrosos, mas
de tres metros (3 m).

13. 5. 2. Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos promedio:

a) Menores de diez metros (10 m.), un metro (1.00 m.).

b) Entre diez y quince metros (10-15 m.), un metro cincuenta centimetros (1.5 m.).

¢) Entre quince y veinte metros (15-20 m.), dos metros (2.00 m.)

d) En fondos de mas de veinte metros (20 m.), multiplicando la profundidad media del lote
por el coeficiente correspondiente; no se exigirda mas de cuatro metros (4 m.), excepto los casos
de usos calificados como condicionados restrictivos, o peligrosos.

13. 5. 3. Frontales:

a) En funcion del ancho de la via, se aplicara lo siguiente:

»  Frente a vias de mas de treinta metros (30 m.) de ancho, el retiro serd de cinco metros (5
m.}

«  Frente a vias de seis a treinta metros (6 — 30 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos con
cincuenta centimetros metros (2.5 m.)

«  Frente de vias de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros
(2m.)

13. 5. 4. En casos de retiros laterales y/o posteriores. - Se admitira dimensiones menores a las
antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, de
acercamiento o adosamiento, suscritas por los correspondientes propietarios de los predios
colindantes. De ser tales retiros menores de tres metros (3 m.), se debera prever medidas de
disefio en ventanas, balcones, terrazas, azoteas, miradores, etc., que impidan el registro de vista
a los vecinos.

13. 6. Plazas de Estacionamiento. - Se determinaran espacios para estacionamiento vehicular, en
los proyectos de edificacion donde éstos fueren exigibles.

13.6.1. A efecto de la exigencia de estacionamientos, en Zona Central, Pericentral v
Corredores Comerciales y de Servicios, los solares tendran las siguientes dimensiones:
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a) Doce y treinta metros (12 y 30 m) de frente y fondo minimo, rcspectwame:ntﬂ, i

b) Area minima de cuatrocientos metros cuadrados (400 m2), y qmme:nt{:-shrﬁamg.
cuadrados (500 m2), en terrenos medianeros y esquineros, respectivamente.

¢) En solares que no satisfagan los requisitos descritos, se permitird construir edificaciones
para uso residencial de hasta tres plantas, sin exigencia de estacionamiento.

13.6.2. En edificaciones existentes que se sometan a remodelacion, implantadas en solares
cuyas areas y frentes no satisfagan las dimensiones minimas descritas anteriormente, no se
exigiran estacionamientos si aquellas se destinan para uso residencial.

Art. 14, Indicadores Fundamentales.- Estin constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS,
por lo que prevalecera su aplicacion, ante otros parametros indicados en los cuadros anexos en el
Plan de Desarrollo Urbano. Tales indicadores establecen maximos admisibles, y no deben
considerarse como minimos exigibles.

Los indicadores de altura y retiros, no restringiran la aplicacion de los fundamentales, para lo cual
se consideraran, entre otros, los siguientes casos:

14.1. Ocupacién Parcial de Retiros. - Salvo en los predios con frente a la Red Vial Fundamental
y los ubicados en Corredores Comerciales, los retiros exigibles podran ser ocupados parcialmente,
siempre y cuando no se propicie registro de vista a vecino, segtn lo siguiente:

a) Se podra autorizar la construccion de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes,
porterias y garitas de vigilancia. Estas dreas no podran constituirse en establecimientos
independientes, ni ocuparan mas del cincuenta por ciento (50%) del retiro previsto, ni podran
sobrepasar tres metros (3.00 m) de altura, ni se contabilizardn en el célculo de COS y CUS, ni
podra construirse escaleras.

DE LOS USOS DE LAS EDIFICACIONES

Art 16. Usos.- Con el proposito de regular la utilizacion de los predios, de acuerdo al plano de
subzonas de la Ciudad de Vinces y de sus areas, se establecen usos permitidos, condicionados y
prohibidos, que se definen de la siguiente manera:

16. 1. Usos Permitidos, aquellos que estan expresamente admitidos en la subzona y que pueden
coexistir sin perder ninguno de ellos las caracteristicas que le son propias.

16. 2. Usos Condicionados, aquellos que requieren limitaciones en su intensidad o forma de uso
para constituirse en permitidos.

16. 3. Usos Prohibidos, los incompatibles con aquellos establecidos o previstos en la subzona y
entrafian peligros o molestias a personas o bienes, o distorsionan las caracteristicas de aquella.

Art. 17. Tipos de Compatibilidad de Usos. — La Compatibilidad de Usos se tipifican de acuerdo
a:
a) La variedad de los permitidos para una subzona.

Art. 18. Usos Condicionados Restrictivos.- Corresponden a aquellos que por naturaleza de sus
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actividades afectan al entorno inmediato, por lo que debera preverse dreas o medidas”de
amortiguamiento, de acuerdo a las siguientes situaciones:

18. 1. En aquellos casos que se solicite un Permiso de Construccion en un predio no edificado
para un uso calificado como restrictivo, el proyecto del caso debera guardar los siguientes retiros
respecto de los predios vecinos:

a) Industria pequefia y de bajo impacto; reparacion de automotores y de maquinaria; lubricadoras;
servicios de esparcimiento y clubes de deportes, cubiertos y cerrados; al menos tres metros (3 m.)
b) Gasolineras y estaciones de servicios; instalaciones de comunicacion y transporte; centros
comerciales que incluyan servicios comerciales y/o comercio al detal; comercio al por mayor
industria mediana de bajo impacto; instalaciones deportivas abiertas, al menos 8 m.

¢) Industria mediana vy grande, de mediano y alto impacto; depositos de combustibles; servicios
de esparcimiento e instalaciones deportivas abiertas y de concurrencia publica a menos veinte
metros (20 m.)

18. 2. En el caso de proyectos en predios vecinos a usos restrictivos ya instalados, aquellos
deberan prever en la implantacion, forma o construccion de sus edificios, medidas que mitiguen
el impacto de aquel o aquellos. Tales medidas se sustentaran en una memoria técnica justificativa
que se incorporara a la respectiva solicitud de Permiso de Construccion.

DE LA HABITABILIDAD

Art 19, Habitabilidad.- A mas de lo prescrito en esta Ordenanza, se atendera las normas de
habitabilidad que, por tipo de edificacion, constan en las Ordenanzas Municipales relativas a la
preservacion de la calidad ambiental y que se detallan a continuacion, las que se verificaran en la
correspondiente Inspeccion Final.

19. 1. Dimensionamientos minimos. - Correspondientes a: areas de planta por usuario; altura de
piso a cielo raso, por locales; ancho y altura de escaleras, corredores y medios de egresos en
general.

19. 2. Funcionalidad de las edificaciones. - Normas que de cumplirse permitiran calificar la
aptitud del edificio para el uso declarado, o para la reclasificacion o cambio de uso de una
edificacion.

19. 3. [luminacion y ventilacion natural. - Relacion minima entre drea de ventana y la del piso
para cada tipo de local; volumen de aire requerido por persona y suministro de aire fresco.

19. 4. Ventilacion y Climatizacion. - En edificios en altura, destinados a usos comerciales y de
servicios, se podra prescindir del retiro posterior y, o patios de luz, si se los dota de sistemas de
ventilacion y, o climatizacion artificial. Los locales no habitables, podran ser ventilados por medio
de ductos vy extractores.

De igual manera, en edificios en altura se podra prescindir del retiro posterior en la parte donde
se desarrollen locales no habitables, tales como comercios y sus ambientes de bodegaje, parqueos,
instalaciones técnicas.
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El area mimma de estas aberturas no sera inferior a la duodeécima parte del area del piso del'local. |

Los locales comerciales que tengan accesos por galerias comerciales techadas y que no cuenten
con ventilacion directa al exterior, deberan ventilarse mediante conductos (shafts) de seccién no
inferior a 0,80 m2 y con un lado minimo de 0,20 m2. Cuando estos locales se destinen a
preparacion y venta de alimentos, reparaciones (eléctricas, oOpticas, calzados), talleres
fotograficos, lavasecos u otros usos que produzcan olores o emanaciones, dicha ventilacion
debera activarse por medios mecanicos durante las horas de trabajo.

19. 4. 1. Ventilacion artificial. - Renovacion del aire (recirculacion, en m3/ minuto / persona);
climatizacion artificial.

19. 5. Proteccion térmica. - Aislamiento y ganancia t€rmica; control de la temperatura y de la
humedad.

19. 6. Proteccion acustica. - Normas relacionadas con el control del sonido vy de las vibraciones,
para lo cual se atendera a: la ubicacion de los locales; la disposicion de las barreras y materiales
de absorcion; y la utilizacion de elementos para amortiguamiento de las vibraciones.

19. 7. Condiciones sanitarias. - Dotacion de unidades sanitarias en atencion al tipo de edificios y
niimero de usuarios; estandares para redes.

19. 8. Proteccion contra la humedad. - Control de la humedad ascendente y proveniente del suelo,
y aquello como producto de las precipitaciones.

19. 9. Deposito y preservacion temporal de desechos solidos: Normas relativas a la separacion de
desechos en la fuente, dimensionamientos para el drea de bodegaje temporal y/o de retiro de los
desechos; localizacion y caracteristicas de las areas de deposito temporal; procesamiento
preliminar en la fuente, con control de humo, olores y particulas en suspension.

19. 10. Control de Emisiones: Normas relativas al control de emisiones, tanto en el proceso
constructivo como en el funcionamiento de los edificios, relacionados, entre otros, con particulas
en suspension, aceites, material radiactivo, humos, olores, etc.

Se exceptia la exigencia de estas normas a las edificaciones residenciales no en serie,
unifamiliares y bifamiliares.

Art. 20. De los Retiros Posteriores y Patios de luz.- En edificaciones destinadas a uso
residencial, se podra prescindir del retiro posterior, en los siguientes casos:

a) En el caso de edificaciones de hasta tres plantas: si el area correspondiente es compensada por
un espacio libre central, el que tendra como lado minimo 3 m.

b) En edificaciones de mas de tres plantas: si la ventilacién e iluminacion de los espacios
habitables se realiza por medio de patios de luz.

Art. 21. Cubierta.- De acuerdo a:

a) En los patios de luz. - Los patios de luz podran ser cubiertos con materiales traslicidos y
resistentes al fuego. Si el patio del caso tiene como proposito adicional la ventilacion natural, tal
cubierta debera disponerse de tal forma que posibilite el correspondiente flujo de aire.
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b) Uso. - No se podra utilizar las cubiertas conformadas por losas planas horizontales, como reas
edificables o habitables. Se permitiran instalaciones técnicas v, o de servicios generales, como:
caja de escaleras v, o ascensores, depositos de agua, cuartos de maquinas; tendederos de ropa, etc.
Se contemplaran elementos que impiden el registro de vista a edificios vecinos.

¢) Los techos inclinados no deben tener la pendiente hacia los predios colindantes, salvo que,
tenga la distancia minima de un (1) metro. Los volados de losas planas no pueden sobrepasar su
lindero.

Las aguas lluvias deben verter sobre el propio predio y no sobre el predio vecino, salvo voluntad
y autorizacion del duefio otorgada por escritura publica o en documento privado con
reconocimiento de firma y rubrica.

Art. 22. Division de un patio de luz.- Si se requiere dividir un pozo de luz, la misma se podra
realizar en su base, con muros de hasta dos metros cuarenta centimetros (2,40 m.) de alto, siempre
y cuando el lado minimo resultante sea de un metro cincuenta centimetros (1,50 m.). Cada parte
debera ser accesible para una limpieza; no se podran cubrir en forma permanente, admitiéndose
la utilizacion de un cerramiento superior con malla metélica o toldo corredizo.

DE LA SEGURIDAD

Art 23.- La seguridad de las edificaciones se garantizara y verificard en el correspondiente
Permiso de Construccion y se exigira a las edificaciones que superen las cuatro plantas
independientemente de su uso, de concentracion de piblico o industriales, mientras que para las
demas sera considerado opcional, posteriormente, en la Inspeccion Final.

Art. 24. Proteccion contra incendios.- Los requisitos a exigirse obedeceran a las Ordenanzas,
Reglamentos y Normas que exigiere el Cuerpo de Bomberos del Canton Vinces.

Art. 25. Accesibilidad para minusvalidos.- Para el efecto, las edificaciones deberdn satisfacer
normas aplicables a los accesos y sus sistemas de control, corredores, cominerias, rampas,
escaleras, puertas, unidades sanitanas, interruptores y sefiahzacion, de tal manera que permitan a
los minusvalidos el uso comodo y seguro de los edificios.

Art. 26. Estabilidad estructural.- Los edificios deberdn atender las normas que en atencion a la
forma de los componentes bajo el nivel del suelo, infraestructurales y estructurales, y al efecto de
los elementos no estructurales, garanticen la estabilidad de los edificios en condiciones normales
y de sismo.

Art. 27. Ascensores y Escaleras de Escape.- En casos de edificaciones de més de cuatro plantas,
éstas deberdn contar tanto con sistemas electromecdnicos de circulacion vertical, como de
escaleras de escape a prueba de fuego. El nimero y dimensiones de estos elementos, debera
sustentarse en estudios de circulacion.

DEL ORNATO

Art 28. Integracion de los edificios a su entorno.- A efectos de incorporar las edificaciones a
las caracteristicas del entorno construido, se tomara en consideracion las del edificio tipificado
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como dominante para la subzona. La calificacion de dominante sera otorgada por la Drre:cmﬂn de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en base al estudio y analisis de las edificaciones existentes;
en la cuadra y la manzana.

Art. 29, Requerimientos de disefio para integrar edificios a su entorno.- Para el efecto se
atendera lo siguiente:

29. 1. Tipologia o emplazamiento. - El edificio en proceso de autorizacion debera adecuarse a las
condiciones establecidas para la subzona del caso, esto es:

a) A linea de lindero, con portal o sin portal, sean estos continuos, torre, o conjuntos habitacionales
con patios.

b) Con retiros, sea edificacion aislada y sus opciones villa, blogue o torre conjunto habitacional
continuo.

29. 2. Forma arquitectonica. - Para el efecto se respetaran las proporciones y las caracteristicas de
ordenamiento de la fachada del edificio dominante del caso, correspondientes a lineas de cornisas,
dimensionamiento de porticos, tipo de cubiertas, posicionamiento de balcones y remates.

29. 3. Materiales, color, textura y omamentacion. - Se utilizard al menos una de estas
caracteristicas del edificio dominante del caso en el disefio y construccion de lo que se vaya a
edificar.

29, 4. Otros. - En el caso de que las condiciones del edificio dominante no fueren coherentes con
el espiritu del sector. La Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial podra, mediante
informe detallado, establecer nuevos requerimientos de disefio, coherentes con esta Ordenanza y
la Ordenanza del Plan de Desarrollo Urbano.

Art. 30. Integracion y edificios torre.- En los casos de zonas que cuenten con edificios
patrimoniales y por ende procede la integracion de los nuevos edificios a las caracteristicas de
aquellos, y la edificabilidad normada permite construccion y altura mayores que las de los
edificios patrimoniales, se utilizara la tipologia torre de tal manera que la “base™ satisfaga los
requerimientos de integracion, permitiéndose asi el desarrollo de la parte restante de los edificios
sin transgredir los atributos que se sefialan al el Art. 29 de esta Ordenanza.

Art. 31. Cerramientos.- El cerramiento de los solares no edificados y los provisionales se
gjecutara en atencion a las caracteristicas de ornamentacion del edificio dominante del caso.

Art. 32. Pavimentacién del soportal.- Este se realizard en atencion al disefio del sobrepiso
aplicado al soportal del edificio dominante del caso.

Art. 33. De los accesorios de las edificaciones.-

33. 1. Toldos. - El nivel inferior del toldo sera de al menos dos metros cuarenta centimetros (2,40
m. ) libres respecto del nivel del soportal o de la acera, segln sea el caso. Podran desarrollarse en
voladizo hasta en un treinta por ciento (30%) de la acera del caso. No podran disponer de soportes
verticales.

33. 2. Marquesinas y/o pérgolas. - Se podrd autorizar marquesinas proyectadas a partir de una
edificacion y hasta la linea de lindero del respectivo predio, siempre y cuando el nivel inferior de
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aquella se encuentre a no menos de dos metros cuarenta centimetros (2,40 m.) del nivel de:piSo
del acceso del caso. |

DE LA CONSTRUCTIBILIDAD

Art. 34. Demoliciones.- Previo a la demolicion parcial o total de la edificacion, y con los informes
del Departamento de Desarrollo de Ordenamiento Territorial, el Concejo Cantonal declarara la
obsolescencia y vetustez de la edificacion.

Para efecto de demolicion parcial o total de edificaciones existentes se comunicara tal intencion
a la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de acuerdo al formulario “Aviso de Inicio
de Demolicion™.

34. 1. El propietario v, o el responsable técnico comunicaran a las empresas de servicios sobre el
inicio de las obras de demolicion, a efecto de las acciones de precaucion que deberin realizarse
para la preservacion de las redes y componentes de los sistemas de infraestructura.

34. 2. El predio de la demolicion debera estar cercado y contard, en cada uno de sus frentes, con
un letrero que diga PELIGRO, DEMOLICION,

34. 3. Los escombros resultantes de la demolicion podran ser depositados provisionalmente de la
siguiente manera:

a) Sobre aceras o calles en el caso de siniestro, hasta por cuarenta y ocho horas (48h).

b) En terreno del edificio en demolicion, o en predio vecino debidamente autorizado por el
propietario, hasta por un maximo de quince dias laborables.

34. 4. En caso de requerirse la ocupacion temporal de aceras en virtud de procesos de construccion
autorizados, aquella serd solicitada y autorizada por la Comisaria.

34. 5. Si se requiere paralizar temporalmente las obras de demolicion, debera asegurarse éstas con
el objeto de evitar su colapso.

Art 35. Obras preliminares.- Son los trabajos e instalaciones provisionales para recepcion y
evacuacion de materiales, limpieza, preparacion del terreno, obras de proteccion de los
transetntes y de las edificaciones vecinas, cerramiento de construccion, caseta de bodegaje,
vestidores y unidades sanitarias para obreros.

Art. 36. Proceso constructivo.- A efecto del control del proceso constructivo se atendera lo
siguiente:

36. 1. Inspecciones: En todo predio donde se realicen construcciones se permitira el acceso, previa
presentacion de credenciales, a funcionarios municipales con la finalidad de verificar el
cumplimiento de las normas municipales del caso.

36. 2. Actas de Inspecciones: Para efecto de lo establecido en el articulo anterior, en la obra, junto
al Permiso de Construccion se mantendrd un Acta de Inspecciones, en la que se registrardn éstas
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y se consignaran las observaciones del caso. Tal Acta constara de original y duplicado, el original
debera mantenerse en obra, en tanto que el duplicado se incorporard al expediente municipal
correspondiente. T

El que no conste inconformidad en las inspecciones no releva de la responsabilidad del caso al
profesional encargado de la direccion técnica de la obra.

Art. 37. Trabajos en terrenos inclinados.- En casos de terrenos con pendientes iguales o
superiores al diez por ciento (10 %), se respetard el perfil natural del terreno y los drenajes
naturales.

37. 1. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construiran las obras de drenaje y
estabilizacion que reemplacen a las naturales.

37. 2. Los taludes deberan ser protegidos de su meteorizacién y contar con un eficiente sistema
de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje resultante.

37. 3. En terrenos con pendientes de mas de diez por ciento (10%), no contemplados en el
respectivo reglamento interno, se permitira la servidumbre de paso al vecino de la cota superior
por uno de los retiros laterales; los gastos que implicare la instalacion de esta servidumbre serén
a costa del proponente.

OBRAS Y ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS

Art. 38, Cerramientos.- En la Jurisdiccion del Canton Vinces, se exigira cerramiento en los
predios no edificados.

38. 1. Para realizar cerramientos se requiere Permiso de Construccion.- Por lo cual debera
solicitarse al Departamento Ordenamiento Territorial la verificacion de los limites del predio.

38. 2. Cerramientos Provisionales.- Donde se produzca transicion de edificaciones con retiro a
edificaciones con soportal, se permitird que estos Gltimos sean dotados de cerramientos metalicos
transparentes hasta que se consolide el nuevo tipo de edificacion, debiéndose obtener la
autorizacion correspondiente ante la Comisaria.

38. 3. Opcion Municipal: Si el contribuyente no edificare el cerramiento correspondiente a su
solar, la Municipalidad podra realizarlo, y su costo duplicado ser4 cargado al duefio del inmueble.
De no cumplir oportunamente con ésta obligacion, se iniciardn las acciones respectivas del caso.

Art. 39, Normas de cerramientos.- En funcion de la ubicacion del predio, los cerramientos se
podran construir de acuerdo a las normas siguientes:

39. 1. Altura de los cerramientos. - El cerramiento entre predios podra ser construido con material
no transparente hasta las siguientes alturas maximas:

a) En retiros de hasta un metro (1 m.), dos metros (2 m.) de altura.

b) En retiros de hasta un metro cincuenta centimetros (1,50 m.), dos metros cuarenta centimetros
(2,40 m.) de altura.
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¢) En retiros de hasta dos metros (2 m.) o mas, tres metros (3 m.) de altura. o
Sobre las alturas indicadas el cerramiento se lo construira de tal forma que permita el paso de aire
y luz.

39. 2. Cerramientos esquineros. - En solares esquineros, el cerramiento en su esquina se construira
atendiendo a cualquiera de las siguientes opciones:

a) Transparente, hasta no menos de tres metros (3 m.) a cada lado de la esquina.

b) Redondeado, segin un radio no menor a dos metros (2 m.).

¢) En ochava, con distancia de un metro lineal (1 ml) a cada lado.

39. 3. Medidas de proteccion. - Los remates superiores de los cerramientos, ubicados a una altura
minima de dos metros cuarenta centimetros (2,40 m.), pueden consistir en elementos corto
punzantes, siempre que los mismos no representen peligro para la normal circulacion de los
transeuntes, ni se los coloque invadiendo las areas de uso publico.

Art. 40. Normas Técnicas.- Los tramos de gradas o escaleras, deberian mantener una altura de
escalones constantes. Las dimensiones podran variar entre los siguientes limites:

Contrahuella: De 17 a 20 cm.

Huella: De 26-30 cm.

Ancho minimo: De 1.20 m. para edificaciones de hasta 3 plantas; v, 1,40 para las de cuatro o mas
plantas, para escaleras de servicio minimo 0.80 m. En edificios de mas de cinco plantas, debera
instalarse por lo menos un ascensor, de tratarse de tipo hotelero o de salud estara sujeta a la
normativa vigente.

Las escaleras comunes, cuando sirvan una superficie no mayor de 1000 m2, tendran un ancho
minimo de un metro veinte centimetros (1,20 m.). Este ancho se aumentara en tres centimetros (3
cm) por cada trecientos metros cuadrados (300 m2) o fraccion de mayor superficie.

Cuando la superficie util total de los pisos superiores al primero, sobrepase los cinco mil metros
cuadrados (5000 m2), dispondran dos escaleras independientes, una de ellas separada de los
vestibulos o pasillos por puertas no combustibles. Los tramos de las escaleras comunes serin
rectos con pasamanos en un costado a lo menos, y los peldafios tendran una huella no inferior a
veintiocho centimetros (28 cm.) en proyeccion horizontal y una contrahuella no mayor de
dieciocho centimetros (18 cm.) ni menor a diecisiete centimetros (17 cm.).

Las escaleras comunes interiores entregaran y terminaran en el primer piso en un vestibulo,
galeria o pasillo de un ancho minimo de un metro y ochenta centimetros (1,80 m.). La distancia
maxima desde la primera grada a la via de uso publico o espacio libre exterior no sera mayor de
veinte metros (20,00 m.).

Las escaleras de uso comun deberan ser incombustibles.
Art. 41.- En edificios de tres o mas pisos, los revestimientos de pasillos, escaleras y vestibulos de
acceso o distribucion deberan ser de material no combustible, cuando su espesor sea superior a

un milimetro (1 mm.).

Art. 42.- Las fachadas de un mismo edificio, cuyos vanos se enfrentan, deberan conservar una
distancia minima de seis metros (6 m.). Cuando los vanos enfrentan una fachada sin vanos, dicha
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distancia podra reducirse hasta tres metros (3 m.).

Esta ultima posibilidad también sera aplicable cuando se enfrentan fachadas con vanos, siempre-—
que estos Gltimos no se enfrenten entre si y estén distanciados en proyeccion horizontal en una
medida a lo menos igual al ancho menor de los vanos citados.

Para los efectos del presente articulo, se entenderd como fachada con vano la superficie vertical
exterior de cada elevacion, la que incluye entrantes y salientes, tales como puertas, ventanas,
balcones, terrazas, azoteas, logias y pasillos exteriores.

Art. 43.- En toda construccion que esté adosada a otra de un predio colindante, deben realizar su
propia pared, no puede usar la pared del vecino, salvo autorizacion escrita del duefio en
documento publico o privado. Tampoco se podra depositar o almacenar material pétreo,
escombros u otros materiales junto a paredes que colinden con otras o con construcciones
colindantes.

Art. 44.- Disposiciones sanitarias.- Para fines de vivienda se dard permiso de construccién
siempre y cuando el edificio o proyecto retna las siguientes caracteristicas minimas; un cuarto,
una cocina, un bafio.

Toda unidad de vivienda; casa o departamento dispondra para su uso exclusivo de por lo menos
un bafio con ducha y servicio higiénico, de un lugar para cocina con su respectivo fregadero.

Art. 45.- En las zonas donde no se disponga de servicios de agua potable y alcantarillado, se
disefiaran los servicios de manera que redes internas puedan conectarse facilmente a redes
publicas cuando éstas sean instaladas, se prohibe la construccion de pozos sépticos en los
soportales y/o los retiros frontales de los predios.

Art. 46.- En las construcciones sobre linea de fabrica, los desagiies de aguas lluvias se colocardn
en el interior de las paredes, quedando prohibida la instalacion de tubos voladizos hacia la via
publica.

Art. 47.- Los locales no destinados para otros fines que no sean de vivienda, deben tener en cada
planta por lo menos medio bafio cada uno (inodoro y lavamanos); o baterias sanitarias con areas
exclusivas para hombres y mujeres, en cada planta, con acceso directo a un area de circulacion
comun.

Art. 48.- Se prohibe la descarga directa a la via publica de aguas grises y/o negras, los desagiies
deberan estar conectados a las cajas del alcantarillado publico de existir o de lo contrario a los
pozos septicos.

Art. 49.- Se prohibe realizar conexiones de redes domiciliarias de alcantarillado hacia ductos de
aguas lluvias, si se llegaran a detectar conexiones de éste tipo se realizard la desconexion
inmediata y el propietario de la vivienda conectada debera pagar una multa del 50% de la
remuneracion basica unificada del trabajador en genera.

Art. 50.- Se prohibe la construccion de cisternas, pozos sépticos en el area de soportal.
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CAPITULO IV
OBRAS VARIAS

DE LOS PROCEDIMIENTOS ’
REQUERIMIENTO DE PERMISO DE CONSTRUCCION

Art 51. Trabajos que requieren Permiso de Construccion.- Se debera obtener de la
Municipalidad el documento de autorizacion denominado Permiso de Construccion en los
siguientes casos:

a) Construcciones Menores.

b) Construcciones Mayores.

¢} Construccion de cerramientos.

d) Construccion provisional

¢) Demolicion

Art. 52. Intervencion profesional.- Los trabajos de plamificacion arquitectonica de las
edificaciones, asi como los disefios especificados de ingenieria estructural, sanitaria, eléctrica,
mecanica o de comunicaciones, seran gjecutados bajo la responsabilidad de un profesional
registrado.

Las ejecuciones de obras autorizadas se realizaran con la supervision de un profesional al que se
le denominara Responsable Técnico. El nombre y numero del registro profesional de los
responsables de los disefios y de la ejecucion de obras deberan consignarse en la documentacion
del Permiso de Construccion, debiendo corresponder su especialidad a lo establecido en las
correspondientes leyes de ejercicio profesional.

Art. 53. DE LAS OBRAS MENORES.- Las obras menores, no requieren de aprobacion de
planos y pueden realizarse sin la supervision de un Profesional, bastando el aviso de Inicio de
Obra y el certificado o Permiso de construccion de Obra Menor otorgado por el Departamento de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

53. 1. Obras menores sin exigencia de Permiso de Construccion. - Remodelacion interior de
viviendas, oficinas y locales hasta en un 20% de area construida, sin afectar elementos
estructurales; apertura de puertas de comunicacion interior; apertura de vanos interiores, si no
afectan a elementos estructurales ni propicien el cambio de uso de inmueble; limpieza, resanes,
pintura y revestimientos en interiores; sustituidas de sobrepisos, sin hacer uso de la via publica.

53. 2. Obras menores con exigencia de Permiso de Construccion. -

a) La Construccion no en serie, que tenga maximo treinta y seis metros cuadrados (36.00m2) de
construccion sin losa y se desarrolle en una planta, y cumpla con los retiros y materiales exigidos
para la zona.

¢) La construccion de cisternas o pozos sépticos, v reparacion de redes de agua potable, sanitaria,
eléctrica y telefonica, sin afectar elementos estructurales, en una vivienda unifamiliar o bifamiliar.
d) La apertura de ventanas o puertas, o levantamiento de pared, siempre y cuando no represente
modificacion sustantiva de la fachada. Se exceptia el caso de las edificaciones sujetas al régimen
de Propiedad Horizontal.

¢) La reparacion, impermeabilizacion de cubiertas.
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f) La nivelacion, construccion y resanes de pavimentos exteriores, incluidas aceras y scpnrtylcs
cuando no se requiera muros de contencion, ejecucion de jardinerias, construccién‘
cerramientos y bardas; colocacion de rejas de segunidad.

g) Las construcciones temporales para uso de oficinas, bodegas, o vigilancias durante la
edificacion de una obra, incluidas los servicios sanitarios.

h) Las obras exteriores a una edificacion tales como: caminarias, cerramientos de medianeras,
fuentes de agua, piscinas, cubiertas para garajes y canchas deportivas.

i) Pintar las fachadas y realizar enlucidos de culatas.
j) Las obras urgentes destinadas a remediar dafios por accidentes, las que deberan ser informadas
a la Direccion de Obras Publicas, en un plazo maximo de setenta y dos horas, contadas a partir
de la iniciacion de las obras.

k) En cualquier zona, aumento y anexos, en planta baja o en primer piso alto, por una sola vez
hasta veinte metros cuadrados (20 m2) de construccion.

1) Cerramiento perimetral del solar respetando los puntos de linea de fabrica que serdn solicitados
al departamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Art. 54. Requisito para Obras Menores.- Para efecto de la realizacion de Obras Menor el
solicitante debe entregar los siguientes requisitos:

. Oficio dirigido al Sr. Alcalde solicitando permiso para trabajos de obra menor, firmada
por el propietario.

» Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante.

+ Copia de la escritura del solar inscrita y catastrada en el cual se ejecutara la construccion.

» Planimetria actualizada aprobada por el municipio del solar en el cual se ejecutard la obra.

» Certificado de no adeudar al GAD Municipal del cantén Vinces.

* Copia tltima carta de pago del impuesto predial.

» Copia de ultimo pago del agua, en caso de no tener presentar el permiso de conexion de agua.

54. 1. El propietario realizara la correspondiente solicitud de Obra Menor, en la que describira
las obras a realizarse, sefialandose el inicio y la finalizacion de éstas. La Direccion de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial certificard por escrito, en un término de quince dias,
que tal edificacion constituye obra menor y no tiene afectaciones de linea de construccion, ni
de proyectos municipales.

54. 2. Se ejecutaran los trabajos de construccion, ampliacion, adecuacion o reparacion, de
conformidad con las Normas de Edificacion correspondientes al lote o solar en que se ejecuten
las obras.

54. 3. Se procedera a la actualizacion del Registro Catastral, a ser realizada por la Direccién
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Art. 55. DE LAS OBRAS MAYORES.- Las obras mayores si requieren de aprobacion de
planos y se deben realizar bajo la responsabilidad supervision de un Profesional. Para este tipo de
obras es obligatorio el Permiso de construccion de Obra Mayor otorgado por el Departamento de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

55. 1. Obras mayores con exigencia de Permiso de Construccion. -
a) Toda Construccion que tenga mas treinta y seis metros cuadrados (36.00m2) de construccién,
con o sin losa.

Art. 56. Requisito para Obras Mayores.- Para efecto de la realizacion de Obras Mayores el
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solicitante debe entregar los siguientes requisitos:

Para losas:

» Oficio dirigido al Sr. Alcalde solicitando permiso para trabajos de obra mayor, firmada por el
propietario.

» Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante.

» Copia de la escritura del solar inscrita y catastrada en el cual se ejecutara la construccion.

» Planimetria actualizada aprobada por el municipio del solar en el cual se ejecutara la obra.

» Certificado de no adeudar al GAD Municipal del canton Vinces.

» Copia altima carta de pago del impuesto predial.

* Copia de ultimo pago del agua, en caso de no tener presentar el permiso de conexion de agua.
» Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacion del profesional responsable.

» Copia de certificacion patronal del IESS del mes en curso, del profesional responsable.

« 3 Juegos de planos estructurales: planta - detalles de losa y escalera.

Los planos deberan estar suscritos por ¢l propietario v ¢l responsable técnico.

Para edificaciones de hasta 3 plantas:

» Oficio dirigido al Sr. Alcalde solicitando permiso para trabajos de obra mayor, firmada por el
propietario.

* Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante.

* Copia de la escritura del solar inscrita y catastrada en el cual se ejecutara la construccion.

» Planimetria actualizada aprobada por el municipio del solar en el cual se gjecutara la obra.

» Certificado de no adeudar al GAD Municipal del canton Vinces.

+ Copia Gltima carta de pago del impuesto predial.

+ Copia de Gltimo pago del agua, en caso de no tener presentar el permiso de conexion de agua.
» Hoja del INEC llenada y firmada por el profesional responsable (descargar del siguiente link
http://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-

inec/Estadisticas Economicas/EncuestaEdificaciones/2017/Form_Edificaciones 2017 pdf).

= Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacion del profesional responsable.

» Copia de certificacion patronal del [ESS del mes en curso, del profesional responsable.

» 3 Juegos de planos estructurales: planta - detalles de cimentacion, planta - detalles de losa y
escalera.

» 3 Juegos de planos arquitectonicos: implantacion, ubicacién, plano de cubierta, plantas
arquitectonicas, seccion longitudinal y transversal, fachada frontal y lateral.

+ 3 Juegos de planos sanitarios.

* 3 Juegos de planos eléctricos.

Los planos deberin estar suscritos por el propietario y el responsable técnico.
Digital de planos en Formato DWG (AutoCAD).

56. 1. Cuando la construccion tenga tres 0 mas plantas, se presentaran cartas de responsabilidad
técnica, sobre estudios de suelo, disefios estructurales, sanitarios, eléctricos v de datos,
debidamente autenticadas por un Notario del Canton. Los planos de especialidades deberan ser
entregados a la Municipalidad, junto a la solicitud de Inspeccion Final.

56. 2. Estudio de suelos y Memoria de calculo estructural.

56. 3. Disposiciones técnicas del Cuerpo de Bomberos; cuando la edificacion tiene mas de 4 pisos,
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o es industrial, comercial y/o de afluencia masiva de piblico.

56. 4. Para edificaciones en terrenos con pendientes iguales o mayores al diez por ciento (10%),”
se presentardn cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:

a) Movimientos de tierra; v,

b) Estructuras de contencion y proteccion del terreno

56. 5. En proyectos de edificaciones industriales calificables como de mediano o alto impacto, o
peligroso, se adjuntaran los correspondientes Estudios de Impacto Ambiental, elaborados por
profesionales o empresas especializadas y acreditadas en la Municipalidad.

56. 6. En las edificaciones a ser sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal, donde se
contemplen etapas o aumentos de construccion, debera incluirse la totalidad de éstos en los
disefios a presentarse.

En lo sucesivo, la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial solo aprobara aumentos y
remodelaciones acordes de los disefios y planos inicialmente aprobados, o si los mismos son
solicitados de acuerdo a lo establecido en el correspondiente Reglamento.

56. 7. La Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se reserva la facultad de exigir
adicionalmente la presentacion parcial o total de planos y/o estudios técnicos en ciertos casos.

56. 8. Por concepto de actualizacion de permiso de construccion el solicitante debera presentar el
permiso de construccion anterior con los planos aprobados por el municipio y la documentacion
exigida en este articulo. En caso de que el solicitante vaya a realizar una construccion que no
conste en los planos anteriormente aprobados, debera realizar unos nuevos con la actualizacién
de dibujo y entregarlos en fisico y digital segiin lo estipulado en este articulo.

Art. 57. DE LAS DEMOLICIONES Y EXCAVACIONES.-

57.1. Demoliciones: Tratandose de demoliciones de edificios, el particular debera ser comunicado
a la Direccién de Desarrollo de Ordenamiento Territorial, a través del “Aviso de Inicio de
Demolicion™, en el cual se identificard el predio segin su codigo catastral y consignard el
propasito de la demolicion.

Para el efecto se deberd atenderse a lo establecido en el Art. 34 de esta Ordenanza y de la
Ordenanza del Uso del Espacio y la Via Piblica.

57.2. Excavaciones: Adicionalmente a lo establecido para demoliciones, si se requiriere excavar
para construir sotanos, o cimientos a profundidades mayores a un metro (1 m.) respecto del nivel
del bordillo, necesariamente debera contarse para el inicio de obras con el correspondiente
Permiso de Construccion.

PRESENTACION DE PLANOS

Art. 58. Alcance.- Los planos que deban presentarse en papel impreso y en sistema digital para
su revision, aprobacion o tramite se sujetaran a las disposiciones contenidas en esta seccion.
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Art. 59, Normas a consultar.-

a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccion. Definiciones generales y clasificacion delos. |
dibujos. '
b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccion. Formas de presentacion, formatos y escalas.
c¢) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion. Dimensionado de planos de trabajo. Codigo
de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

Art. 60. Dimensiones de Eiminas.- Las dimensiones de las laminas de dibujo de un proyecto,
deberan regirse a los siguientes formatos:

Para planos de Obra Mayor:

Formato Al = 594x841 mm

Para planos Urbanisticos:

Formato A0 = 841x1189 mm

Formato Al = 594x841 mm

Para planos de Obra Menor:

Formato A3 = 297x420 mm

Art. 61. Cuadro de titulos y sellos de aprobacién.- Todo plano de construccion debe contener
lo siguiente:

61. 1. Cuadro de Titulos: Todo plano de construccion debera llevar para su identificacion, un
cuadro de titulos, el mismo que se ubicard junto al espacio destinado para sellos de aprobacion.

61. 2 Sellos de Aprobacion: Los planos de construccion deberan disponer en su extremo inferior
derecho de un espacio libre para los sellos de aprobacion necesarios, acorde al formato utilizado.

61. 3 Datos: Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la informacién que se necesite
registrar en cada proyecto, pero deberdn contener como minimo, los siguientes datos:

a) Clave catastral y nimero de predio

b) Nombre del proyecto

¢) Nombre, nimero de cédula y firma del propietario

d) Nombre, firma, numero de registro y cédula del profesional responsable.

e) Titulo de la lamina

f) Escala o escalas

g) Fecha

h) Namero de lamina

i) En el caso de proyectos de construccion donde sean necesarias varias series de laminas, deberdn
llevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al nimero de laminas, de acuerdo a las
siguientes abreviaturas:

A: planos arquitectonicos

E: planos estructurales

[S: planos de instalaciones sanitarias

[E: planos de instalaciones eléctricas

IM: planos de instalaciones mecanicas

IC: planos de instalaciones electronicas v comunicacion.

EE: estudios especiales

Art. 62. Contenido minimo de los proyectos.- Los proyectos deben estar constituidos por:
a) Arquitectonicos: Para la aprobacion de todo proyecto presentado, los requisitos minimos
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exigidos seran:

* Levantamiento planimétrico y/o topografico cuando existan cambios sustantivos de nivel:

» Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las mismas, se requerira el
informe de la Direccion de Avaltios y Catastros.

* Plano de ubicacion que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta orientacion y
nombres de calles, avenidas, plazas. En casos necesarios coordenadas geogrificas.

* Plano de implantacion, en el que se anotara claramente las medidas, angulos del terreno, retiros,
afectaciones y eje vial.

+Plantas: Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales
de los locales, espesores de muros, apertura de ventanas y puertas, ejes, etc. Se tomara como cota
de referencia la del nivel de la acera.

-Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores del
dibujo, se lo hard de acuerdo a las particularidades del proyecto, hacia el interior del mismo.
-Dentro de cada local se establecera su designacion y se colocaran las cotas de nivel en los sitios
que fueren necesarias para la comprension del proyecto.

-En la planta de cubiertas, si éstas fuesen inclinadas se indicaran las pendientes expresadas en
porcentaje.

« Cortes: Seran presentados a la misma escala adoptada para las plantas y en nimero necesario
para la claridad del proyecto. Los cortes deberan estar dimensionados e identificardn los niveles
de cada una de las plantas, asi como el nivel natural del terreno.

Se presentara un corte en cada sentido como minimo y por lo menos uno de éstos debera
contemplar el desarrollo de una escalera si la hubiere.

En todos los casos de construcciones adosadas sera necesario también identificar el nivel natural
de los terrenos colindantes.

« Fachadas: Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios a la misma escala
adoptada para las plantas y cortes.

« Planos de Instalaciones: En los casos que especifica la presente normativa v el Codigo
Municipal, el conjunto de planos de instalaciones debera ser presentado en la misma escala que
los planos arquitectonicos e independientemente entre si, comprenderd: planos de instalaciones
para evacuacion de aguas servidas y pluviales, planos de instalaciones de agua potable, planos de
instalaciones eléctricas e iluminacion, planos de instalaciones telefonicas, planos de instalaciéon
de prevencion y control de incendios y planos de instalaciones mecanicas o especiales, cuando el
proyecto lo requiera. Estos planos deberan cumplir con todas las especificaciones técnicas
definidas por las instituciones, empresas o entidades técnicas competentes.

« Planos estructurales: En los casos que especifica la presente Normativa y el Codigo Municipal,
los planos estructurales deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de
sus elementos, detalles y especificaciones, debidamente acotados.

Todos los planos seran representados con nitidez absoluta, a fin de facilitar su comprension y
ejecucion de la obra.

b) Proyectos de Conservacion, modificacién y ampliacién: En caso de modificaciones,
reconstrucciones, restauraciones y reparaciones, los planos comprenderdn tanto las partes nuevas
como las secciones afectadas del edificio existente, se presentaran planos de estado actual y de
intervencion.

Art. 63. Escalas.- La representacion grafica serd a escala, y se indicard en relacion inmediata al
dibujo. Se utilizaran las escalas descritas a continuacion:

Tipo de DibujoEscalas

Planos de disefio (bloques, de edificios) y parcelacion de suelo
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1: 2000(0,5 mm = 1 m)
1:1000( 1 mm=1m)
1:500 ( 2mm=1m)
Planos de implantacion, plantas, elevaciones y cortes. 1: 200 (5 mm= 1 m)
1: 100 (10 mm=1m)
1:50 (20mm=1m)
Planos de Detalle 1:50 (20mm=1m)
1:20 (50mm=1m)
1:10 (100 mm =1 m)
1:5 (200 mm=1m)
1:1  (escala natural)
Anteproyectos, bosquejos, dibujos preliminares Podran presentarse en cualquiera de las
escalas de esta tabla

Fuente: Norma INEN 568

DE LA APROBACION DE PLANOS ARQUITECTONICOS

Art. 64. Término para resolver la solicitud.- La Direccion de Desarrollo y Ordenamiento

Ternitonal resolvera sobre la solicitud y documentacion presentada en el término de quince (15)
dias de recibida.

Art. 65. Plazo de validez.- Una vez aprobados los planos vy la correspondiente documentacion,
la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial archivara una copia del expediente
aprobado. Esta aprobacion tendrd una vigencia de un afio calendario.

DEL PERMISO DE CONSTRUCCION

Art. 66. Obligatoriedad.- Es obligatoria la obtencion de un Permiso de Construccion, previa
toda edificacion o construccion.

Art. 67. Responsabilidad civil y penal.- Dado que la Municipalidad aprueba los planos y disefios
arquitectonicos, el requerimiento de presentacion de las cartas de responsabilidad y estudios a que
se refieren los articulos 56. 1, 56.2 y 56. 3, tienen por objeto establecer que los profesionales
asumen la responsabilidad civil y penal, a que hubiere lugar, con relacion a sus respectivos
estudios y disefios. Tales cartas de responsabilidad, no omiten las instancias de aprobacion de los
disefios por parte de las empresas de servicios correspondientes.

Art. 68. Pronunciamiento de la Direccién de Desarrollo y Ordenamiento Territorial- La
Direccion de Desarrollo v Ordenamiento Territorial, no podra solicitar documentacion o
informacion adicional a la expresamente sefialada en los Art. 54 y Art. 56, debiendo pronunciarse
en un término no mayor de treinta dias.

La Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial podra detener la entrega del Permiso de
Construccion, por una de las siguientes causas:
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- Falta de la documentacion exigida en los Art. 54 y Art. 56.

- Si del andlisis de la documentacion se observare que se quebranta alguna disposigion
contemplada en la presente Reglamentacion; en este caso, al negarse el Permiso, debera titarse
expresamente el articulo correspondiente.

Sin embargo, la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial podra realizar observaciones
adicionales en el Permiso, las mismas que seran controladas durante el proceso de construccion,
y sin cuyo cumplimiento no podra emitir el certificado de habitabilidad.

De estas disposiciones se exceptian los edificios de uso residencial, no en serie, unifamiliares y
bifamiliares.

DE LAS TASAS

Art. 69. Valor de permisos de construccién y otros.- Los derechos que recibira el Municipio
para la aprobacion de planos seran los siguientes:

69. 1. De las tasas para obras menores, con exigencia de Permiso de Construccion. — Para otorgar
el Permiso de Construccion de Obra menor, el solicitante debera cancelar una tarifa
correspondiente a:

a) Ocupacion de via Piblica= (Frente de lote(ml) x Ancho de acera(ml)) x Tiempo de permiso
(3semanas) x Coeficiente (1x1000SBU).

b) Tarifa de Permiso de Construccion= Area de construccion (m2) x Tasa GADM VINCES
(50USD.) X Tiempo de permiso (3meses) x Coeficiente (1x1000).

En caso de cerramientos se sumard el valor de:

¢) Tarifa de Linea de Fabrica= Frente de lote (ml) x Tasa GADM VINCES (4x1000SBU)

69. 2. De las tasas para obras mayores, con exigencia de Permiso de Construccion. — Para otorgar
el Permiso de Construccion de Obra Mayor, el solicitante deberd cancelar una tarifa
correspondiente a:

a) Uso de via Publica= (Frente de lote(ml) x Ancho de acera(ml)) x Tiempo de permiso
(12semanas) x Coeficiente (1x1000SBU).

b) Tarifa de Permiso de Construccion= Area de construccién (m2) x Tasa GADM VINCES
(50USD.) X Tiempo de permiso (12meses) x Coeficiente (1x1000).

¢) Tarifa de Linea de Fabrica= Frente de lote (ml) x Tasa GADM VINCES (4x1000SBU).

69.3. Para ocupacion de via publica. - 0.01% del S.B.U. (Salario Basico Unificado) mensual del
trabajador en general x m2 por el tiempo (en semanas) que ocupe el constructor, por los m2 de
ocupacion de acera.

69.4. Por concepto de renovacion del permiso de construccion. - el Municipio cobrara una tasa
equivalente a:

a) Obra menor el 7% SBU

b) Obra mayor

En edificaciones de hasta dos (2) plantas, el 15% SBU

En edificaciones de mas de dos (2) plantas, el 25% SBU
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69. 5. Seccion de Planificacion y Uso de suelo

DE UN (1) SALARIO BASICO UNIFICADO
Certificado a persona natural por afectacion e terreno. 3.5%
Certificado a persona juridica por afectacion e terreno. 17.5%
Certificacion de uso de suelo  3.5%
Prestacion de plano para fotocopiarlos por cada plano.2.75%
Consulta de factibilidad por vallas publicitanias. 7.00%

69. 6. Seccion Topografia

DE UN (1) SALARIO BASICO UNIFICADO
Linea de fabrica o Registro de solares de 0.1 a 500 m25%
Linea de fabrica o Registro de solares de 501 a 1000 m2 10%
Linea de fabrica o Registro de solares de 1001 a 5000 m2 50%
Linea de fabrica o Registro de solares mayores a SO00 m2 ~ 75%
Replanteo de solar por legalizacion de terreno 10.5%

69. 7. Seccion Control de Construcciones

DE UN (1) SALARIO BASICO UNIFICADO
Resellado de permiso de construccion con presentacion de planos.  17%
Cambio de Responsabilidad técnica. 5%

Art. 70.- Se permitird el pago de una tasa municipal como reemplazo al tramite de Permiso de
Construccion solamente en los siguientes casos:

a) Construccion de vivienda popular media agua de bloque cruzado que no sobrepase los 40 m2.
Tasa de 4% del Salario Basico Unificado;

b) Construccion de vivienda planta baja de 8 columnas sin losa. Tasa de 8% del Salario Basico
Unificado;

¢) Construccion de cubierta (no losa) hasta 54 m2. Tasa de 5% del Salario Basico Unificado.

d) Los casos anteriormente expuestos podran ser beneficiados previo a inspeccion e informe
realizado por el departamento de Gestion Social que acredite que los solicitantes son personas
CON POCOS FECUrsos econdmicos.

Art. 71. Plazo de validez del Permiso de construccion.- Los Permisos seran otorgados a
nombres de los responsables legal y técnico, y tendran un plazo de vigencia de un afio, 0 en
determinados casos sera determinado por la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en funcion de la magnitud de la obra a construirse. Se podra conceder la ampliacion del plazo,
previa solicitud del responsable técnico.

En los casos en que no se haya iniciado los trabajos de construccion de la parte estructural y
caduque la vigencia del Permiso, el mismo podra ser renovado, siempre y cuando éste observare
las normas vigentes a esa nueva fecha.

Art. 72. Retiro de la Responsabilidad Técnica.- El propietario o el responsable técnico podra
comunicar a la Municipalidad el retiro de la responsabilidad técnica consignada en la solicitud y
emision del Permiso de Construccion correspondiente.

Para el efecto de la vigencia del Permiso de Construccion del caso, el propietario y el nuevo
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responsable técnico deberan comunicar a la Municipalidad la sustitucion de la responsabrlrg.qd
correspondiente, la que deberé hacerse constar en un certificado que sera emitido por la Direccion /! |
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial previo pago de la tasa por servicios técnicos
correspondiente.

Art. 73. Listado mensual para efectos de control.- Es obligacion del Departamento de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial remitir mensualmente el listado de todos los Permisos de
Construccion y de Inspeccion Final y Certificados de Habitabilidad, otorgados en ese lapso a la
Comisaria y al Departamento de AvalGos y Catastro. De igual manera el Departamento de
Avalios y Catastro remitird a estas dependencias el listado de los certificados de Registro
Catastral emitidos.

DE LAS MODIFICACIONES DURANTE EL PROCESO DE CONSTRUCCION

Art. 74. Modificaciones que afectan al Permiso de Construccion.- Cuando en un proceso de
construccion se requiera realizar modificaciones que afectaren: la implantacion, las areas o
volimenes, v el o los usos de la edificacion, autorizados originalmente, el propietario y el
responsable técnico solicitarin a la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial la
autorizacion para efectuar las referidas modificaciones.

Para el efecto se presentara la siguiente documentacion:

« Solicitud y tasa por servicios técnicos y administrativos.

» Original y copia del correspondiente Permiso de Construccion.

» Un juego de los planos arquitecténicos autorizados en el Permiso de Construccion original.

» Dos copias de los planos arquitectonicos en los que consten las modificaciones a realizarse en
fisico y digital.

No se entenderan como modificaciones que afectan el Permiso de Construccion otorgado, las que
se refieran a desplazamiento de paredes y/o reubicacion, tamafio y utilizacion de ambientes,
siempre y cuando no se incremente el nimero de éstos o se haga variar el calculo del niimero de
ocupantes permanentes.

DE LA INSPECCION DEL PROCESO CONSTRUCTIVO

Art. 75. Inspecciones.- Corresponde al Departamento de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
inspeccionar todo proceso de construccion, a fin de verificar que el desarrollo de las obras se lleve
a cabo de conformidad con los planos, disefios y especificaciones aprobadas por la Municipalidad,
que la obra cuente con el Permiso de Construccion, y que la edificacion respete los retiros y el
nimero de pisos establecidos en el Permiso correspondiente.

Art. 76. Acta de Inspecciones.- Si en razon de los resultados de la inspeccion se determinare que
el propietario v, o el responsable técnico deben concurrir a la obra, tal situacion se consignara en
el Acta de Inspeccion. En dicha acta se anticipara con dos dias habiles, el dia y la hora en que se
requiere dicha presencia.
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Art. 77. Suspension de la obra.- Se suspendera toda obra o parte de ella que se esté ejecmaﬂdp_
sin el correspondiente Permiso de Construccion o de inconformidad con éste, particular que se-/
consignari en el Acta de Inspeccion.

Adicionalmente, la Municipalidad a través del Comisario Municipal fijard un plazo de seis
semanas para que se resuelva la contravencion; si se tratare de demolicion y ésta no fuera resuelta
en el plazo fijado, la misma sera realizada por la Municipalidad a costa del propietario.

Art. 78. Inspecciones minimas.- En toda edificacion o construccion el Departamento de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial realizara al menos las siguientes inspecciones de acuerdo
al avance de la obra:

- En la etapa de cimientos, para la verificacion de la linea y nivel municipal de construccion.

- En la etapa de estructura y albaiiileria.

- Al final de la obra, o Inspeccion Final.

Art. 79. De las obligaciones durante el proceso de construccion.- En el lugar de la
construccion, dentro del predio del caso, debera disponerse:

a) Letrero que permita identificar en forma publica: la denominacion de la obra, el responsable
de la construccion; v, de no tratarse de obras menores, el nimero de Permiso de Construccion
correspondiente.

b) Areas de vestidores y servicios sanitarios provisionales, para uso de los obreros de la
construccion.

¢) Sistemas de limpieza y de segunidad a vecinos y transelntes, para edificios de mas de dos
plantas.

79. 1. Reposicion de obras destruidas. - Si durante el proceso de construccion se causare dafios a
bienes de uso plblico como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, por el transito de
equipos pesados de construccion, transporte de materiales, etc., el responsable técnico dard el
mantenimiento del caso que permita la adecuada utilizacion de tales bienes, y al finalizar la obra
tendra la obligacion de restituir o reparar, en forma definitiva, el dafio ocasionado.

DE LA AUTORIZACION DE CONSTRUCCION PARA APERTURA
DE VIAS Y OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

Art. 80.- Toda institucion del sector publico, mixto y privado para la realizacion de apertura de
vias y, u obras de infraestructura debera solicitar previamente la correspondiente autorizacion
Municipal. Para el efecto, debera presentar ante la Direccion de Obras Publicas una solicitud por
escrito, adjuntando la documentacion que describa el proyecto de ejecucion de la obra del caso.

Las Direcciones Municipales que tengan a su cargo la realizacion de obras, también se obligan a
informar a la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, para efectos de coordinacion,

sobre la realizacion de las mismas.

Art. 81. Emisiéon de la autorizacion.- La Direccion de Obras Publicas hara el estudio de la
documentacion, y de ser el caso emitira la autorizacion aplicable a la obra del caso.

Art. 82, Obligaciones.- Es obligacion de la institucion solicitante, y/o del contratista encargado
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de la ejecucion de la obra, proveer de las obras provisionales necesarias para suplir los servicios
interrumpidos durante la ejecucion de los trabajos.

La sefializacion del caso serd de exclusiva responsabilidad del solicitante.

También se obligan a mantener el buen estado de los bienes de uso piblico, en los términos
establecidos en el Art. 76. 1. de esta Ordenanza.

DEL REGISTRO CATASTRAL

Art. 83. El Catastro de la Construccién como Obligacién Tributaria.- El Catastro de la
Construccion es la declaracion formal a la que estin obligados el propietario y el responsable de
una construccion o ampliacion efectuado, para efectos de la liquidacion de los impuestos prediales
municipales correspondientes.

De no realizarse tal Registro Catastral, éste sera efectuado por la Municipalidad, acto que no
releva a los responsables de las sanciones prescritas en los Art. 97 y 98 de esta Ordenanza.

La omision de esta declaracion pasa a constituirse en un acto de evasion tributaria, a partir de que
la construccion o ampliacion pase a ser total o parcialmente ocupada.

Art. 84. El Certificado de Registro Catastral como requisito indispensable para la obtencién
de los servicios definitivos de las empresas.- Dentro de los treinta dias subsiguientes al término
de las obras de estructura y albafiileria que determinan el volumen total de la construccion
realizada, y antes de que caduque el correspondiente Permiso de Construccion, el propietario y el
responsable técnico deberan obtener en la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial el
Certificado de Registro Catastral correspondiente. Este Certificado de Registro Catastral es el
documento indispensable y tnico, y sin el cual ninguna de las empresas de servicio: de energia
eléctrica, alcantarillado, agua, y telefonia, podran prestar servicios definitivos a la edificacion.

Art. 85. Requisitos de tramite.- Para proceder al Registro Catastral de una construccion el predio
del caso no debera tener impuestos prediales vencidos; se debera presentar a la Direccion de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial la siguiente documentacion:

85. 1. Solicitud dirigida a la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en el formulario
disefiado para el efecto, suscrito por el responsable técnico y el propietario.

85. 2. Tasa por servicios técnicos y administrativos.

85. 3. Copia del Permiso de Construccion, o de la certificacion de Obra Menor.

85. 4. Una copia de los planos arquitectonicos aprobados y vigentes, o de la certificacion de obra
mMenor.

85. 5. Para casos de edificios bajo Régimen de Propiedad Horizontal, se presentara una copia de
la escritura de la declaratoria de incorporacion a dicho régimen, debidamente notariada e inscrita
en el Registro de la Propiedad.

La Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial se pronunciara en un término no mayor
de quince dias.
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INSPECCION FINAL Y CERTIFICACION DE LA HABITABILIDAD
DE LA EDIFICACION

Art. 86.- Terminado el proceso de edificacion, y en el término de diez dias de ocurrido este hecho,
el propietario y el responsable técnico notificaran este particular a la Direccion de Desarrollo y
Ordenamiento Territonal, v solicitaran la Inspeccion Final.

En caso que el propietario, contribuyente o arrendatario presente la escritura de entrega de obra
sin haber realizado el tramite que consta en la presente Ordenanza, el Departamento de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial previo al Registro Catastral de la escritura realizara la Inspeccion Final
con los requisitos aqui estipulados:

86. 1. Inspeccion Final para edificaciones nuevas. - En estos casos se adjuntara la sigwente
documentacion:

a) Copia del Permiso de Construccion y de los planos arquitectonicos actualizados, donde se
incorporen sellos de aprobacion. En caso de obra menor, bastara la declaracion emitida por la
Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

b) Copia de la documentacion técnica, aprobada por las empresas de servicio correspondiente; se
exceptia al caso de edificaciones no en serie de uso residencial, unifamiliares o bifamiliares, y el
caso de obras menores.

c¢) Copia de los planos estructurales, con la correspondiente firma de responsabilidad técnica; se
exceptua el caso de edificaciones no en serie de uso residencial, unifamiliares o bifamiliares, y el
caso de obras menores.

d) Sello de aprobacion del proyecto, por parte del Benemérito Cuerpo de Bomberos, en el caso
de edificaciones que cuenten con cuatro o mas plantas, bodegas, fabricas, lugares de
concentracion de pablico y otros edificios especiales.

¢) Para el caso de instalaciones industriales, el formulario original o copia autenticada del
certificado del Departamento de Agua Potable, sobre el control de afluentes y lodos industriales.
f) Certificado de Registro Catastral.

) Tasa por servicios técnicos y admimstrativos.

86. 2. Inspeccion final de aumentos, remodelaciones y reparaciones. - En estos casos se adjuntara
la siguiente documentacion:

a) Copia del Permiso de Construccion y de los planos arquitectonicos actualizados, donde se
incorporen sellos de aprobacion cuando se trate de ampliaciones que no correspondan a obra
menor. Tratandose de este Gltimo caso, bastara la copia de la declaracion de obra menor emitida
por la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

b) Copia de la documentacion técnica aprobada por las empresas de servicios y de los planos
estructurales, si el aumento es de tres o mas plantas. También se exigira tal documentacion si la
remodelacion del caso cubriere la totalidad de una edificacion de tres o mas plantas. Estos
documentos no seran exigibles en casos de obra menor.

¢) Sello de aprobacion del proyecto por el Benemérito Cuerpo de Bomberos, en el caso de
aumentos, remodelaciones y reparaciones efectuados en edificaciones que cuenten con cuatro o
mas plantas, o las realizadas en bodegas, fabricas y lugares de concentracion de publico.

d) Para el caso de instalaciones industriales, el formulario original o copia autenticada del
certificado de Departamento de Agua Potable sobre el control de afluentes y lodos industriales.
e) Certificado del Registro Catastral.
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f) Tasa por servicios técnicos y administrativos.

Art. 87. Objeto de la Inspeccion Final.- La inspeccion final, tendra por objeto venficar y
determinar:

a) Si la construccion se ajusta a los planos, disefios y especificaciones previamente aprobados,
que sirvieron de base para otorgar el Permiso de Construccion.

b) Si el catastro de la construccion es conforme con la declaracion efectuada.

c) Si existen violaciones a las disposiciones contempladas en la presente Ordenanza, debiéndose
en caso de haberlas, establecerse las sanciones respectivas a traves de la Comisaria; y,

d) Verificar en las edificaciones que no sean residenciales, unifamiliares y bifamiliares, las
condiciones de habitabilidad, seguridad, ornato y construccion prescritas en esta Ordenanza.

La verificacion de las condiciones de habitabilidad serd objeto de una Certificacion de
Habitabilidad de la edificacién. Se exceptian de esta disposicion las edificaciones de uso
residencial, no en serie, unifamiliares y bifamiliares.

Art. 88. Control de Inspecciones Finales.- De no solicitar el propietario y/o el responsable
técnico la Inspeccion Final, previa la caducidad del Permiso de Construccion de la edificacion del
caso y en atencion a lo establecido en el Art. 86 de esta Ordenanza, la Municipalidad procedera a
realizar la inspeccion final presunta, cuyos resultados se incluirdn en el sistema automatizado de
control de edificaciones y catastros de la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

A efectos de asegurar €l cumplimiento de lo dispuesto en el inciso anterior, la Direccion de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial emitirai mensualmente un listado de las inspecciones
finales efectuadas y llevara ademas control de los Permisos de Construccién otorgados. Este
listado pasara a la Comisaria, para que efectie los controles correspondientes.

Art. 89. Construcciones no Terminadas pero Habitables.- Aquellos edificios que por razones
imprevistas no pudieren ser terminados de acuerdo al Permiso de Construccion, y respecto de los
cuales el o los propietarios desearen ponerlos en funcionamiento en forma parcial, podran ser
objetos de autorizacion para su utilizacion de acuerdo a un tramite adicional denominado
Inspeccion Final Parcial.

Mediante tal tramite la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial consignara que:

a) Los ambientes interiores de la edificacion cuentan con suficientes condiciones de habitabilidad.
b) Mo contraria a las normas exigidas en esta Ordenanza, en cuanto a su volumen y altura.

¢) Su acabado exterior sea compatible con el ornato del sector. Para el efecto se realizara:

a) La emision de un Certificado Catastral Parcial de la edificacion del caso

b) Una inspeccion que permita emitir un Certificado de Conformidad con las Normas respectivas
y de Habitabilidad Parcial de la Edificacion del caso.

Los procedimientos y documentacion exigibles para estos dos tramites seran los mismos que los
establecidos para el Registro Catastral y la Inspeccion Final en esta Ordenanza.

Art. 90. Construcciones inconclusas.- Son aquellas que teniendo Permiso de Construccion no
han podido ser culminadas en su proceso de construccion, ni retinen condiciones de habitabilidad.

La declaracion que la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial realice respecto de una
construccion inconclusa serd comunicada a la Comisaria a efecto del cumplimiento de los
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requerimientos minimos de seguridad, sanidad y omato que aquella debe cumplir.

CAPITULO V
DISPOSICIONES VARIAS

DEL USO DE SOLARES NO EDIFICADOS

Art. 91. Solares No Edificados.- Se considera como solares no edificados, aquellos sobre los
cuales no se levante construccion alguna, o que tengan edificaciones cuyo avallio no supere el
treinta por ciento (30%) del avalto comercial del terreno.

En urbanizaciones no sera aplicable la calificacion de solar no edificado, durante un periodo de
cinco (5) afios transcurridos a partir de la fecha en que el Concejo Cantonal haya dado la
correspondiente autorizacion para la venta de solares.

Art. 92. Condiciones de prestacion.- Los solares no edificados se dotaran de cerramientos y se
mantendran limpios.

Los propietarios de todo solar no edificado, deberin realizar la limpieza del mismo, a fin de
mantenerlo libre de basura, maleza, roedores y mas elementos extrafios o insalubres.

Art. 93. Usos de solares no edificados y otras condiciones.- Los propietarios de solares no
edificados, que desearen utilizarlos para la practica de deportes al aire libre, como 4drea de
exhibicion, lugar de comercio ocasional y/o transitorio, podran solicitar la autorizacion
correspondiente a la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sujetaindose a las
normas que a continuacion se enuncian:

93. 1. Se debera dejar libres las dreas de acera y soportal para uso publico. Estas areas de uso
publico tendran un contrapiso de hormigon simple y sobrepiso antideslizante. El area del soportal,
en los casos que éste fuere exigible, debera ser cubierta en su totalidad.

93. 2. En el interior de los solares en los que se admita comercio ocasional, se debera construir un
servicio higiénico para uso publico diumo, al que debera darse adecuado mantenimiento, que
contenga inodoro, urinario y lavabo.

93. 3. El uso de solares no edificados para exhibicion temporal no sera admisible en las subzonas
Residenciales (ZR), salvo que correspondan a viviendas modelo o prototipo de la urbanizacion
del caso.

Art. 94. Estacionamiento de vehiculos.- Los propietarios que deseen utilizar los solares
desocupados exclusivamente para estacionamiento de vehiculos, podran hacerlo solicitando la
autorizacion correspondiente al Director de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. Para este
efecto, el solar debera ser pavimentado en su totalidad v sujetarse a lo establecido en los numerales
del articulo anterior.

Ademas, estaran obligados a:
a) Presentar el proyecto de utilizacion del terreno, en el cual se debera indicar los espacios
destinados para estacionamiento y de circulacion de vehiculos.
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b) Los espacios deberan ser definidos claramente sobre el pavimento con pintura amarilla.

¢) Los solares deberan ser cercados hasta una altura no menor a dos metros cuarenta centimetros”
(2,40 m.), en sus frentes no edificados.

d) La circulacion dentro del predio, debera permitir la entrada y salida de vehiculos y, en ningin
caso, se permitira estacionar en la zona de circulacion, soportales o aceras.

¢) En el interior de los solares se debera construir un servicio higiénico para uso piblico diurno
al que debera darse adecuado mantenimiento, que contenga inodoro, urinario y lavabo.

»

CAPITULO VI
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 95. Competencia del Comisario.- Las personas naturales y, o juridicas propietarias o
constructoras de edificaciones, que construyan infringiendo las disposiciones de la presente
ordenanza, seran sancionadas, a través de su representante, por parte del Comisario Municipal
previa inspeccion fisica, que permita determinar la infraccion.

DE LAS INFRACCIONES

Art. 96. Tipo de Infracciones.- Las infracciones que son sancionadas por la presente Ordenanza
son las siguientes:

a) Construcciones que teniendo o no el respectivo Permiso de Construccion, hubieren realizado
modificaciones u obras sin autorizacion municipal.

b) Construcciones que no cuenten con el respectivo Permiso de Construccion y/o que no respeten
las normas de edificacion establecidas para la subzona.

¢) Realizar Obras Menores que no cumplan las disposiciones establecidas en el Art. 53 y 54 de la
presente Ordenanza.

d) Propietarios de construcciones que no designen un nuevo profesional que sustituya al anterior,
cuando éste ha comunicado a la Municipalidad el retiro de la Responsabilidad Técnica.

e) Impedir u obstaculizar la inspeccion de una edificacion, a los técnicos o funcionarios de la
Municipalidad, debidamente identificados.

f) Construir, pese haber caducado por mas de treinta dias el Permiso de Construccion, o cuando
éste haya sido revocado, conforme a lo establecido en el Art. 65 de esta Ordenanza.

g) Ocupar o consentir la ocupacion de un inmueble sin haber tramitado la inspeccion final,
conforme a lo establecido en el Art. 86 y 89 de la presente Ordenanza.

h) Falta de letrero de sefialamiento (identificacion de obra), dreas de vestidores y servicios
sanitarios provisionales para uso de los obreros o sistemas de limpieza y de seguridad a vecinos
y transeuntes conforme a lo establecido en el Art. 79 de esta Ordenanza.

i) Dafios causados a bienes de uso pablico durante el proceso de construccion, tales como calzada,
bordillos, etc. conforme lo establece el Art. 79. 1 de esta Ordenanza.

j) Incumplir los plazos y las condiciones establecidos al propietario o Responsable Técnico,
contenidos en el Art. 65, 77 y 97 de la presente Ordenanza, para que rectifique todo aquello que
motivo la paralizacion de obra.

k) Realizar construcciones sin las autorizaciones reglamentarias y de autoridad municipal, que
alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal conforme a lo establecido en la
Ordenanza del Régimen de Propiedad Horizontal.

1) Afectar el derecho de vista o de privacidad de terceros, conforme lo establecen el Art. 14. 6 y
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15. 2 de esta Ordenanza.

m) Faltas graves de profesionales, en atencion a las responsabilidades establecidas, entre-otros
enel Art. 52, 67, 72, 76, 79, 84, 86 y 88 de esta Ordenanza.

n) Atentar a la higiene y el ornato en las obras declaradas inconclusas, tal como lo establece el
Art. 90 de esta Ordenanza.

o) Ocupar ¢l espacio o via publica con materiales o equipos de construccion, sin contar con el
permiso previo conferido por la Municipalidad de Vinces. De igual manera, ocupar el espacio o
via piblica con mercaderias, viveres, alimentos o cualquier otro bien que obstruya o dificulte el
derecho de las personas al libre transito peatonal o vehicular sin contar con el permiso municipal
correspondiente.

En cualquiera de los dos casos la comision de la infraccion sera sancionada con multa de
USD$500,00 dolares estadounidenses sin perjuicio de la aprehension de los bienes referidos
anteriormente, los cuales solamente podran ser devueltos por el Comisario Municipal, previo el
pago de la multa impuesta.

DE LAS SANCIONES

Art. 97. Suspensién de la Obra.- Se suspendera el proceso de construccion:

a) Cuando la construccion no cuente con el correspondiente Permiso de Construccion.

b) Cuando una construccion con Permiso de Construccion, haya realizado modificaciones no
autorizadas, que afecten su implantacion, usos, area y volimenes consignados en el Permiso
correspondiente,

¢) Cuando se comprobare que el Permiso de Construccion haya sido otorgado, violando
disposiciones establecidas en ordenanzas municipales.

d) Cuando el propietario o el Responsable Técnico comunique a la Municipalidad su retiro de
dicha responsabilidad, y el propietario de la construccion no designe al profesional que lo
sustituya.

e) Cuando se hayan realizado obras menores sin haber procedido de acuerdo a lo establecido en
el Art. 53 y 54 de esta Ordenanza.

f) Cuando el propietario y el responsable técnico no hayan realizado el correspondiente Registro
Catastral, dentro del término prescrito en el Art. 84 de esta Ordenanza.

Para el efecto, el Comisario Municipal atenderan lo dispuesto en el Art. 77 y 98.4 de esta
Ordenanza.

Art. 98. De las multas.- Las multas se las impondra indistintamente al propietario o al responsable
técnico, de acuerdo a la naturaleza de la infraccion y a la responsabilidad que algunos de ellos
podria tener, en cada caso. Las multas se calcularin, en todos los casos, de acuerdo a los valores
que para los distintos tipos de construccion emita la Camara de la Construccion correspondiente;
para el efecto, se considerara siempre el altimo boletin.

98. 1. El propietario y el responsable técnico que contando con el Permiso de Construccion
respectivo hubiere realizado modificaciones no autorizadas, seran sancionados, seguin sea el caso,
con:

a) Una multa equivalente al cinco por ciento (5%) del valor de mercado de lo invertido en el area
no autorizada, si ésta se encuadra en las normas establecidas para las subzonas del caso.
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b) La demolicion del drea no autorizada que no se encuadre en las normas establecidas para-las
subzonas del caso.

98. 2. Cumpliéndose con la tercera citacion y caso omiso que presentara el propietario se le
asignara la multa correspondiente al monto que cite el permiso de construccion, calculado en base
a la cantidad estimada de m2 de obra, mas el 50% de este. La multa estara reflejada en el pago
del impuesto predial anual. Se sancionard con demolicion la parte o partes construidas sin
autorizacion y fuera de norma. Ademas deberd presentar una copia de los planos arquitectonicos,
estructurales, sanitarios y eléctricos aprobados y vigentes, o de la certificacion de obra menor.

Iguales sanciones se aplicarin, segiin sea el caso, en aquellas edificaciones que no estando
obligados a obtener la aprobacion de planos y el Permiso de Construccion, por tratarse de Obras
Menores, construyeren al margen de las Normas de Edificacion de la subzona del caso.

98. 3. El propietario y/o responsable técnico que impidan u obstaculicen la inspeccion de una
edificacion, por parte de técnicos o funcionarios de la Municipalidad, seran sancionados con
multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) del Salario Basico Unificado vigente, reflejado
en el pago de impuesto predial anual.

98. 4. El propietario y el responsable técnico que construyan, pese a haber caducado por mas de
treinta (30) dias, el Permiso de Construccion, o cuando éste haya sido revocado, serdn
sancionados, cada uno, con una multa equivalente al cien por ciento (100 %) del Salario Basico
Unificado vigente, debiendo ademas el Comisario ordenar la suspension de la obra hasta que se
obtenga y se presenten planos aprobados y Permiso de Construccion actualizados.

98. 5. El propietario y el responsable técnico que no hayan solicitado la Inspeccién Final y
consecuentemente no hayan obtenido la correspondiente Certificacion de Conformidad con
Normas y de Habitabilidad de la Edificacion, seran sancionados con una multa equivalente al
cero punto cinco por ciento (0.5%) del valor de mercado de lo invertido. La aplicacion de esta
sancién no los releva de la obligacion de obtener la correspondiente Certificacion de Conformidad
con Normas y de Habitabilidad de la Edificacion.

98. 6. En los casos en que las empresas proveedoras de energia eléctrica, alcantarillado, agua y
telefonia presten servicios a edificaciones que no cuenten con el respectivo Certificado de
Registro Catastral, aquellas, en cada caso, seran sancionadas con una multa de cien (100) Salarios
Basicos Unificados, y si de la falta de cumplimiento se deriva evasion tributaria en perjuicio de
la Municipalidad, las empresas seran responsables solidarias del valor de los tributos evadidos.

98. 7. Las infracciones cometidas durante el proceso de construccion, referentes a letreros de
sefialamiento, areas de vestidores y precauciones, de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 79, serin
sancionados con multas de dos (2) Salario Basico Unificado, pero de subsistir la infraccion por
mas de treinta dias, se suspenderan las obras de construccion hasta que se subsane la causa que
motivo la sancion.

98. 8. Si durante el proceso de construccion se causare dafios a bienes de uso publico, tales como
calzadas, bordillos, etc. el responsable técnico sera sancionado con una multa equivalente a un
Salario Basico Unificado vigente, si no comunicaren a la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, en el término de tres (3) dias, el dafio ocasionado y el compromiso para subsanarlo.
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La aplicacion de la multa no exime al responsable técnico de la obligacion de reparar'el 6 los
bienes de uso publico dafiados. Si no se subsanaren los dafios indicados, la Direccion de Obras
Publicas los reparara o restituira por cuenta y costo del propietario o responsable técnico, a valor
doblado, para lo cual, se emitira inmediatamente el titulo de crédito correspondiente.

Art. 99. Revocacion de la aprobacion de planos.- Cuando los planos, especificaciones y disefios
hayan sido aprobados violando las normas de la presente Ordenanza, la Comisaria, notificara al
propietario y al responsable técnico con este particular, para lo cual solicitard a la Direccion de
Desarrollo v Ordenamiento Territorial la revocacion de la aprobacion de los planos,
especificaciones y disefios.

Art. 100. Revocacion del Permiso de Construccion.- Cuando el Comisario, haya dispuesto la
suspension de obra y hubiere establecido el plazo y las condiciones para que el propietario o
constructor rectifique todo aquello que motivo la suspension, y esto no se cumpliere, solicitard a
la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial se revoque el Permiso correspondiente, en
caso de haberse otorgado; o se suspenda indefinidamente el proceso de construccion, si no se
hubiese obtenido dicho Permiso, sin perjuicio de que se imponga las multas establecidas en la
Ordenanza de Usos del Espacio y Via Publica.

Art. 101. Demolicion de Obras.- Siguiendo el procedimiento, independientemente a las otras
sanciones que correspondieren, se ordenard la demolicion en los casos siguientes:

Ocupacion del espacio publico, a nivel del suelo o en forma subterranea, y la que se produzca en
forma aérea en subzonas donde aquella no se admita.

a) Ocupacion de retiros en oposicion a las normas que para el efecto se han establecido en las
respectivas subzonas.

b) Si se hubiesen realizado obras clandestinas, o sin la debida autorizacion de la asamblea
copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los términos que
aquellos adquirieron sus alicuotas.

¢) Lo construido en exceso respecto de la altura maxima permitida en la construccion y que
afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros.

d) Si se continuare con la construccion luego de que haya sido revocado el Permiso de
Construccion, o se haya suspendido indefinidamente aquella, tal como establece el Art. 100 de
esta Ordenanza.

100. 1. En casos que se prescriba demolicion y la accion hubiere prescrito en atencion a lo
establecido en el Art. 7, se aplicara una multa equivalente al cien por ciento (100%) del valor
presente de lo invertido. Tal multa podra ser exonerada solo si se subsanare la infraccion con la
demolicion del caso.

100. 2. La aplicacion de estas sanciones no releva al propietario y/o al responsable técnico de la
edificacion del caso de la obligacion de realizar los tramites de Registro Catastral y de Inspeccion
Final prescritos en el Art. 83, 86 v 89 de esta Ordenanza.

Art. 101.- Suspension de los servicios de energia eléctrica y telefonia. - El Comisario solicitard a
las empresas que prestan los servicios de energia eléctrica vy telefonia, la suspension de los
mismos, en los siguientes casos:

101. 1. Cuando hayan pasado mas de treinta dias desde que el edificio esta habitado, sin que se
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haya obtenido la Inspeccion Final correspondiente.

101. 2. Cuando de la Inspeccion Final correspondiente se concluya que, la edificacion no retne
las condiciones de habitabilidad, seguridad, ornato y construccion prescritas para las edificaciones
que no sean residenciales, unifamiliares y bifamiliares.

101. 3. Cuando dentro del Régimen de Propiedad Horizontal, a solicitud del condémino, la
Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial haya procedido a una re inspeccion, de la
cual se concluya que se han alterado las areas comunes, o se hayan efectuado obras adicionales
que pongan en peligro o afecten la habitabilidad del edificio, o afecten las normas sobre usos e
intensificacion de suelo.

101. 4. Cuando en el edificio construido, se inhabilite para uso propio los espacios de parqueo,
que le eran obligatorios de acuerdo a lo dispuesto en la presente Reglamentacion.

Art. 102. Sanciones administrativas.- El funcionario que infrinja las disposiciones de esta
Ordenanza, que se abstenga o retarde injustificadamente la ejecucion de un acto que, por razon
de sus funciones esta obligado a informar, sera sancionado de acuerdo a la gravedad de la falta,
pudiendo ser destituido de su cargo, sin perjuicio de la responsabilidad civil y penal que pudieran
reclamar los perjudicados.

Art. 103. Obras no terminadas y obras inconclusas.- La obra no terminada, pero declarada
habitable, pagara sus impuestos prediales sobre la construccion con un recargo equivalente al
porcentaje que le faltare para cumplir las normas minimas exigibles en el sector.

La obra declarada inconclusa y por ende no habitable, pagard impuestos prediales de acuerdo al
valor del solar y de lo edificado, debiendo mantener aceras y cerramiento, y soportal si fuere el
caso, en condiciones de limpieza y acabados que no atenten el omato del sector.

Art. 104. Modificacion del uso del suelo autorizado.- Si durante el proceso de construccion o
en la Inspeccion Final se constatare que se han realizado modificaciones que propicien cambios
al uso autorizado, las sanciones correspondientes serdn las prescritas en el Art. 98. Sin embargo,
tales sanciones y el eventual registro ante la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
de las modificaciones realizadas regulanzaran la situacion de la edificacion, mas no el uso del
suelo no conforme a norma; consecuentemente, no se emitira el permiso de funcionamiento hasta
que el particular sea subsanado.

Art. 105, Obligacién de registrar permisos ambientales el GADM.- Con el fin de precautelar
el uso del ecosistema acudtico, la proteccion ambiental y la aplicacion de la normativa ambiental
nacional; en el cantén Vinces la obra publicas, privadas o mixtas y todo proyecto de inversion
publica o privada, actividad comercial o de servicio que, segun la categorizacion establecida por
el Ministerio de Ambiente del Ecuador, requiera riesgo, certificado o licencia ambiental este
deberd presentarse previo y como condicion a la obtencién de los permisos municipales
correspondiente y previo al inicio de obra u obtencion del permiso municipal de funcionamiento
para los negocios instalados en el canton.

Para permisos de construccion emitido por la Direccion de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
El interesado debera presentar en la Direccion de Ambiente y Seguridad Ciudadana del Gobierno
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Autonomo Municipal del Canton Vinces dos ejemplares del registro, certificado (:-“ﬁcéné:jg
ambiental emitido por la Autoridad Ambiental de Aplicacion responsable (Ministerio “de
Ambiente o Gobierno Auténomo Descentralizado Provincia de los Rios), en esta se le estampara
firma de quien recibe y sello de la Direccion de Ambiente v Seguridad Ciudadana en ambos
ejemplares, uno de los cuales quedara en la mencionada Direccion de Ambiente para su archivo
y el otro ejemplar se entregara al interesado para que lo presente en la Direccion de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.

Art. 106. VIGENCIA.- La presente ordenanza entrard en vigencia al dia siguiente de su
publicacion en el Registro Oficial.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ANEXO

GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

A

ACERA: parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de lindero y la calzada,
destinada al transito de peatones.

AFECTACION: accion por la cual, la Autoridad competente asigna, parcial o totalmente un
terreno particular para obras o uso publico.

ANALISIS DEL LUGAR: es la técnica de organizar terrenos y actividades que encajen con el
proposito humano, el disefio de los sistemas de movimiento y de las formas sensibles, los
sensibles, los problemas de control y del propio proceso de disefio y manipulacion del sitio.

ANCHO DE LA ACERA: es la medida ortogonal entre la linea de lindero y el extremo del
bordillo.

ANCHO DE VIA: distancia de la zona de uso publico vial, tomada entre las lineas de frente de
lotes.

ALTURA DE LA EDIFICACION: distancia vertical entre el suelo natural y un plano paralelo al
mismo, que defina la edificacion. Se medira a partir de la mitad del frente del lote; en caso de
terrenos con pendientes, la altura de la edificacion se referira al perfil natural del terreno.

ALTURA DE LOCAL: distancia vertical entre niveles terminados de piso y la superficie inferior
de la losa o cielo raso.

AREAS DE APORTACION: se considerardn zonas aledafias a los sistemas de recoleccion,
incluyendo un drea adicional a la periferia del desarrollo urbano, considerando las caracteristicas
del terreno, la categoria de la urbanizacion y la topografia.
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AREA BRUTA: superficie total de un terreno conforme a escrituras de propiedad y plarmsdﬂ
levantamiento topografico.

AREA DE CIRCULACION: sirve para relacionar o comunicar horizontal y verticalmente,
diferentes locales por razones de funcionalidad o comodidad como: vestibulos, corredores,
galerias, escaleras y rampas.

AREA DE CONSTRUCCION: es la suma de las dreas edificadas por pisos, excluyendo
cubiertas.

AREA DE PROTECCION NATURAL: es aquella no edificable, destinada a la proteccion y
control ambiental tales como margenes de los rios, quebradas, canales de riego y terrenos con
pendientes pronunciadas, etc.

AREA DE SERVICIOS O DE EQUIPAMIENTO: es la destinada al emplazamiento de servicios
comunitarios de acuerdo con la Ley de Régimen Municipal y Ordenanzas Municipales.

AREA NO EDIFICABLE: es aquella que por restricciones fisicas o de zonificacion, no es
susceptible de construccion.

AREA URBANA: es aquella comprendida dentro del limite urbano.

AREA UTIL: corresponde al 4rea bruta descontando el 4rea de afectacion, y para efectos de
calculo de uso del suelo, corresponde al 100% del area de proyecto.

AUMENTO: incremento del volumen de una edificacion.

AUTORIDAD MUNICIPAL: es el organismo de gobiemo local encargado de regular las
construcciones. Para el proposito de este reglamento puede autorizar a una comision o a un
funcionario para que actie en su representacion.

B
BALCON: elemento exterior en voladizo, generalmente prolongacion del piso, accesible y
limitado por su parapeto.

BARRERA CORTAFUEGO: membranas continuas, horizontales o verticales, tales como pisos
y paredes, disefiadas y construidas con capacidades especificas de resistencia al fuego, medidas
en horas o0 minutos, cuyo proposito es evitar la propagacion del fuego y del humo.

BARRIO: area habitacional, industrial, comercial 0 mixta que forma parte de una ciudad,

compuesta generalmente de un grupo de manzanas con caracteristicas similares. La
Municipalidad serd la que lo reconozca como barrio.

BLOQUE: edificacion aislada, multiusuaria, de més de tres pisos.

BORDE: es el limite de un distrito. Puede ser: Natural (rio, estero, montafia, etc.), Artificial (via,
parque urbano, etc.), No Marcado (via peatonal, parque pequefio, etc.)
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C
CALZADA: parte de una via publica destinada al transito de vehiculos.

CALLEJON: una via publica secundaria que proporciona un medio de acceso a las propiedades
contiguas.

CAMBIO DE USO O CONVERSION: el cambio de uso de locales para un uso determinado que
requiera un permiso adicional de la autoridad municipal.

CATASTRO DE CONSTRUCCION: declaracion formal a la que esta obligada el responsable
de una construccion o reparacion efectuada para efectos de la liquidacion de los impuestos
prediales correspondientes,

CENTRO COMERCIAL: edificacion en uno o en mas niveles, pisos o plantas, destinadas a servir
de mercado permanente para la compraventa de mercaderias diversas, que agrupa locales
independientes, acogidos o no a la ley de propiedad horizontal, v los mercados de abasto, ferias
persas, terminales agropecuarios, supermercados y otros similares.

CERRAMIENTO: obra menor de caracter permanente, que se levanta en el predio, a partir de la
linea de lindero respecto de las areas de uso publico o de predios colindantes, v que tiene por
objeto impedir el acceso hacia el predio y delimitarlo.

CIMENTACION: la parte de la estructura situada bajo el nivel inferior del edificio, que
proporciona apoyo a la superestructura y que transmite las cargas al terreno.

CODIGO MUNICIPAL DE ARQUITECTURA: conjunto de normas relacionadas con el
dimensionamiento, forma, ubicacion y construccion de componentes arquitectonicos, cuyo
propdsito es asegurar la estabilidad, la habitabilidad, la seguridad, la funcionalidad v la
adecuacion con el entorno, de las edificaciones agrupadas por tipos. El codigo incluye dos tipos
de normas: a) las obligatorias, denominadas restricciones; y, b) las indicativas, denominadas
criterios, que se organizan en forma de anexos.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): relacion entre el area maxima de
edificacion en planta baja y el area del lote.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): relacion entre el area de construccion
y el area del lote. Para el calculo que este componente no se considerara la parte edificada hacia
el subsuelo.

CONCEJOQ: concejo Cantonal de Vinces.

CONCEPTO: “idea que concibe o forma el entendimiento™ (3). Es la definicion del uso con el
que esta palabra permanece a lo largo del desarrollo del Manual.

CONJUNTOS RESIDENCIALES: es la oferta simultinea de terrenos y edificaciones, sea en
solares individuales o, en régimen de propiedad horizontal.
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CONSERVACION URBANA: involucra la conservacion y/o puesta en valor de ‘bienes
patrimoniales arquitectonicos y urbanos con o sin modificacion de los usos originales.

CONSTRUCCION ADOSADA: es aquella que permite la edificacién contigua a diversos
niveles de altura, en predios distintos.

CONSTRUCCION AISLADA: es aquella que se emplaza en un lote, sin adosamiento a las
construcciones de predios ajenos a las medianeras.

CONSTRUCCION SOBRE LINEA DE LINDERO: es aquella que se debe edificar, levantando
las fachadas frontales sobre el limite del lote que da a la acera.

CONSTRUCTOR: ver: Responsable Técnico.

COMPATIBILIDAD DE USOS: determinacion de usos complementarios respecto de aquel
predominante que caracteriza a una Zona. Los mismos se especifican como Compatibles y
Condicionados.

CORREDORES COMERCIALES Y DE SERVICIOS: corredores constituidos por los predios
frentistas a los ejes viales calificados como tales, a los que predominantemente se asigna usos
comerciales, de servicios y habitacionales, de mediana y alta intensidad.

CORREDORES DE ESTRUCTURACION URBANA: corresponden a los desarrollos
urbanisticos y componentes naturales lineales, que por su importancia delinean el ordenamiento
de la ciudad, tales como la red vial fundamental, los corredores para infraestructura, y los rios y

esteros.

CORTAFUEGO: componente constructivo que separa partes de un edificio, o edificios
contiguos, y que en caso de incendio impide o dificulta la propagacion del fuego.

CRITERIO: “juicio o discernimiento™ (3). Los criterios que se establecen a lo largo del desarrollo
de Manual, son opinién y no son obligatorios ni para el Usuario, ni para el Municipio. Si el
Urbanizador utilizare criterios diferentes a los establecidos en el Manual, debera sustentarlos en
las Memorias de Proyecto y ser aprobados por el Departamento Municipal correspondiente.

D
DEFINICION: “accién y efecto de definir, proposicion que expone, con claridad y exactitud, los
caracteres genéricos y diferencias de una cosa material o inmaterial” (3)

DENSIDAD: nimero de unidades (personas, familias, viviendas, locales, metros cuadrados
construidos, etc.), por unidad de superficie (predio, lote, manzana, hectarea, etc.).

DENSIDAD BRUTA: es la relacion entre habitantes y el drea total del predio a urbanizarse,
expresada en hectareas.

DENSIDAD DE POBLACION: es el niimero de personas por hectarea.

DENSIDAD NETA: es la relacion entre el namero de habitantes y el drea neta, de solar o
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agregacion de estos, expresada en hectareas.
DENSIFICACION: incremento del nimero de unidades por unidad de superficie

DEPOSITO: un edificio usado o considerado para usarse, total o parcialmente en el
almacenamiento de articulos, sea para su conservacion o para su venta, o para cualquier proposito
similar; pero no incluye las bodegas

DESARROLLISTA: persona natural o juridica, publica o privada, nacional o extranjera, que
promueve o ejecuta proyectos encaminados a acrecentar o mejorar la oferta de bienes y/o
servicios destinados al mejoramiento de la calidad de vida de poblacion.

DESARROLLOS URBANISTICOS: procesos de transformacion del Suelo Urbanizable
Programado, a Suelo Urbamzado, mediante obras de infraestructura vial, servicios basicos y
equipamiento en atencion a un proyecto de urbanizacion autorizado por la Municipalidad.

DESARROLLOS URBANISTICOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS: son los que
proporcionan solares destinados a actividades de Comercio v Servicios, administrativas, o
bodegaje comercial.

DESARROLLOS URBANISTICOS ESPECIALES: son los que ofertan solares para la
edificacion de viviendas, distribuidos en areas de valor paisajistico o destinado a complejos
recreativos, deportivos o turisticos, o uso agricola.

DESARROLLOS URBANISTICOS INDUSTRIALES: llamados, también, parques
industriales, son los que proporcionan solares para el asentamiento permanente de industrias
pequefias, medianas y grandes, de bajo, mediano y alto impacto, y, para bodegaje industrial. Se
excluyen de los mismos las industrias calificadas como peligrosas, las que se localizan en sitios
especiales, insertos en dreas de veda, o en su defecto, fuera de los limites urbanos.

DESARROLLOS URBANISTICOS RESIDENCIALES: son los que proporcionan,
fundamentalmente, solares a ser utilizados para edificar vivienda, a su vez se clasifican en
ciudadelas o urbanizaciones y programas especiales de vivienda de interés social.

DOCUMENTACION TECNICA: comprende formularios, solicitudes, planos, memorias,
especificaciones, presupuestos y otros presentados bajo firma de responsabilidad profesional.

E
EDIFICIO: toda construccion destinada a la habitacion o en la cual una o més personas puedan
desarrollar cualquiera labor, transitoria o permanente.

EDIFICIO COMERCIAL: el destinado principalmente al comercio de mercaderias.

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO: el destinado a guardar uno o mas automaviles u otros
vehiculos motorizados.

EDIFICIO DE OFICINAS: el conformado por recintos destinados a la prestacion de servicios
profesionales, administrativos, financieros, de seguros, intermediacion de intangibles y otros
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analogos.

EDIFICIO DE USO PUBLICO: aquel en donde se retine o atiende habitualmente un gran nimero
de personas, tales como: oficinas publicas, bancos, estadios, cines, centros comerciales,
supermercados y otros analogos.

EDIFICIO INDUSTRIAL: aquel en donde se fabrican o elaboran productos industriales.

EDIFICIO NUEVO: el que se construye desde sus funciones, sin utilizar ningiin elemento de
construccion existente.

EDIFICIO TERRAZADO: construccion que se desarrolla en terrazas adaptandose al perfil
natural de terrenos en laderas.

EDIFICACION: toda construccion, sea temporal o permanente, destinada a satisfacer las
necesidades y actividades humanas.

EDIFICACION AISLADA: la separada de los deslindes, emplazada por lo menos a las distancias
resultantes de la aplicacion de las normas sobre rasantes y distanciamientos que se determinen en
el instrumento de planificacion territorial o, en su defecto, las que establece la presente
Ordenanza.

EDIFICACION CONTINUA: la emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos o
concurrentes de un mismo predio y ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo plano
de fachada con la edificacion colindante y con la altura que establece el instrumento de
planificacion territorial.

EQUIPAMIENTO COMUNAL: todo proyecto de Urbanizacion contemplara reservas de areas
para el equipamiento del desarrollo urbanistico del caso. El equipamiento sera satisfecho,
obligatoriamente, en la denominada Area de Cesién Municipal y, opcionalmente, en la
denominada Comercial Vendible.

EQUIPAMIENTO: conjunto humano e instrumental que presta los servicios a la colectividad.

EQUIPAMIENTO URBANO: instalaciones publicas y, o privadas que facilitan servicios a las
personas o a la ciudad en general. Se clasifican en: a) equipamiento urbano comunal, que
comprende entre otros, servicios de educacion y cultura, culto, recreacion, salud, sanidad,
asistencia social, seguridad y administracion publica; y, b) equipamiento urbano especial,
constituido de nicleos y, o corredores de estructuracion urbana, que comprende entre otros,
terminales de transporte de pasajeros y cargas, oleoductos, gasoductos, instalaciones de escala
urbana y zonal de electricidad, agua, telefonia, telégrafo, radio, television y correo.

ELEMENTO DE ESTRUCTURA: todo elemento resistente u organico de una construccion,
como cimientos, muros soportantes, suelos, pilares, techumbres, torres y otros andlogos.

ENTREPISO: planta parcial, relacionada funcional y fisicamente con el (los) piso (s) inmediato
(s) inferior y superior, limitada en su 4rea hasta un 75% de la superficie de uno de aquellos. Tal
el caso de los mezzanines, ubicados entre la planta baja y el primer piso alto, refiriéndose al
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porcentaje indicado al drea de la planta baja.

ESPACIO LIBRE: es la naturaleza dentro o alrededor de la Ciudad.

ESPACIO URBANO: es el modelado por las fachadas de los edificios y el suelo de la Ciudad.
ESPESOR DE UN MURO: grueso o la menor dimensién en la seccion que se considere.
ESTACIONAMIENTO: lugar destinado especificamente a acomodar a aparcar vehiculos.

ESTACION DE SERVICIO O GASOLINERAS: local destinado al expendio de gasolina,
petroleo, diesel, kerosene, lubricantes u otros productos de similar naturaleza para vehiculos
motorizados u otros usos sea que preste o no servicios tales como lavado, lubricacion, revision o
mantencion de vehiculos.

ESTRUCTURA: elementos que soportan las cargas permanentes y accidentales, y los esfuerzos
laterales de un edificio.

ESTUDIO DEL IMPACTO AMBIENTAL: son estudios técnicos que proporcionan
antecedentes para prediccion e identificacion de los impactos ambientales. Ademas describen las
medidas para prevenir, controlar, mitigar y compensar las alteraciones ambientales significativas.

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL: es el procedimiento administrativo de caracter
técnico que tiene por objeto determinar obligatoriamente y en forma previa, la vialidad ambiental
de un proyecto, obra o actividad publica privada. Tiene dos fases: elestudio del impacto ambiental
y la declaratona de impacto ambiental. Su aplicacion abarca desde la fase de prefactibilidad hasta
la de abandono o desmantelamiento del proyecto, obra o actividad pasando por las fases
intermedias.

F
FACHADA: superficie que define exteriormente una edificacion.

FUNCIONALIDAD: conjunto de atributos que, referido al avance constructivo, distribucion de
ambientes v dotacion de areas, equipos y servicios de infraestructura, garantizan la utilizacion
adecuada v, o la habitabilidad de una edificacion.

FRENTE DE LOTE: es el lindero de lote de terreno hacia areas de uso publico.

G
GALERIA: paso cubierto con acceso directo a una o mas vias o espacios pablicos.

GESTION AMBIENTAL: conjunto, politicas, normas, actividades operativas y administrativas
de planeamiento, financiamiento y control estrechamente vinculadas, que deben ser ejecutadas
por el Estado y la Sociedad para garantizar el desarrollo sustentable y una éptima calidad de vida.

H

HABITABILIDAD: condiciones minimas, funcionales y constructivas, para que una edificacion
pueda constituirse el local habitable. Para el efecto, no es necesario que se haya concluido trabajos
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de carpinteria, de pintura al interior de la edificacion, cerramientos u obras exteriure's;-'signpre
que tal situacién no represente riesgo a la seguridad de los ocupantes.

HOTEL: un edificio usado como lugar de alojamiento temporal para mas de 15 personas, con el
servicio adicional de comidas.

I
IMAGEN URBANA: (o paisaje urbano) es resultado de la ecuacion siguiente: Redes +
Volimenes + Sociedad = Imagen Urbana.

IMPACTO AMBIENTAL.: es la alteracion positiva o negativa del Medio Ambiente, provocada
directa o indirectamente por un proyecto actividad en un drea determinada.

INCOMBUSTIBLE: este término debe aplicarse solamente a materiales, un material
incombustible es el que no se quema ni emite vapores inflamables en cantidad suficiente para
arder en contacto con fuego.

INDICE DE HABITABILIDAD: relacion que expresa la cantidad de metros cuadrados de
vivienda por persona

INODORO: artefacto sanitario para evacuar orina y excrementos con dispositivo para lavado con
agua.

INSPECCION FINAL: acto que lo ejecuta la Direccion de Planificacion Urbana, para verificar y
determinar que la construccion se ajusta a los planos, disefios y especificaciones, y cumple con
las disposiciones contempladas por ordenanza.

INTENSIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO: se regula segin la asignacion de densidad
poblacional bruta, del coeficiente de ocupacion del suelo, del coeficiente de utilizacion del suelo,
para cada zona y subzona en la que se divide la ciudad para efectos de planificacion.

En términos generales, la intensidad normada del uso del suelo da lugar: a) desarrollos urbanos
intensivos, que admiten densidades poblacionales medias y altas; y, b) desarrollos urbanos no
intensivos, que admiten densidades bajas y muy bajas.

INSTRUMENTO DE ORDENAMIENTO: estudios de planificacion urbanistica aplicables
segiin calificacion de suelo; son: Programa de Ordenamiento, Plan Parcial, Plan Especial. Ver
Plan Regulador.

L

LEGITIMACION: Es la capacidad que la ley confiere a una persona para presentar acciones en
una sede administrativa o judicial o ser considerando como parte de ella, en defensa de intereses
propios o de la colectividad.

LEGALIZACION O REGULARIZACION: Procedimiento por medio del cual se regulariza
situacion anomala de edificaciones y fraccionamientos, respecto de ordenanzas municipales, y
relacionadas con el uso, las caracteristicas y forma de ocupacion de los lotes y las condiciones de
edificabilidad. No se aplica a lotes y construcciones que afectan a los espacios pablicos.
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LICENCIA AMBIENTAL: Es la autorizacién que otorga la autoridad competente a una persona$
natural juridica, para la ejecucion de un proyecto, obra o actividad. En ella se establecen los

requisitos, obligaciones y condiciones que el beneficiario debe cumplir para prevenir, mitigar o

corregir los efectos indeseables que el proyecto, obra o actividad autorizada pueda causar en el

ambiente.

LINDERO: Linea comiin que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o entre un lote y
un drea de uso publico o comunal.

LINEA DE FABRICA O LINEA DE CONSTRUCCION: Lindero entre un lote y las dreas de
uso publico. Delimita el drea implantable de una construccion en un lote, segin Normas
Municipales.

LINEA DE RETIRO: Linea paralela a un lindero de lote, trazada a una distancia determinada por
las autoridades municipales y delante de la cual no puede edificarse en direccion al lindero
correspondiente.

LINEA DE SOPORTAL: delimita el retiro que, en planta baja, deberan observar los edificios a
construirse en zonas donde es exigido soportal.

LOCAL DE REUNION: local, drea de piso o edificio disefiado, considerado o usado para acoger
a varias personas, como sitio de reuniones, entretenimientos, ensefianza, culto y otros usos.

LOCAL HABITABLE: espacio cubierto, destinado normalmente a ser morada, lugar de trabajo
o permanencia de personas, como: almacenes, tiendas, negocios, despachos, salas, estares,
comedores, dormitorios, cocinas, etc. Se excluye: lavanderias, servicios higiénicos, despensas,
espacios de circulacion, vestibulos, estacionamientos, ascensores o similares.

LOTE: terreno limitado por otras propiedades, con acceso por una o mas areas de uso publico.

LOTE MINIMO: es el area minima de terreno establecido por la zonificacion para el proceso de
subdivision.

LOTIZACION: division de un terreno en lotes que hayan de dar frente y/o tener acceso a alguna
via publica existente o en proyecto.

M

MANUAL: “libro que contiene los ritos con que deben administrarse los sacramentos”™ (3). Es
referido al dictado de reglas a cumplir sin permitir los excesivos analisis critéricos. Se asimilan
los usos concretos de los siguientes conceptos: Rito= Norma, requerimiento o regla que debe ser
exigida. Sacramento= Lo asimilamos como igual, para nuestro caso, a Desarrollos Urbanisticos.
Hemos partido de definiciones tomadas del Diccionario de la Real Academia Espanola que,
utilizandolas figuradamente, nos arrojan una definicion concreta de Manual, para cumplir con los
objetivos de los términos de referencia: Manual= Libro que contiene los requerimientos minimos
que deben ser exigidos a los emprendimientos de Desarrollos Urbanisticos en el Canton.

MAMPOSTERIA: forma de construccion utilizando materiales colocadas en hiladas, unidad por
unidad y trabajos mediante morteros, puede ser de: ladrillo, piedra, elementos ceramicos, bloques
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de hormigon, bloques de yeso, o similares, usados individualmente o combinados.

MANZANA: es el drea dentro de un trazado urbano, limitada por espacios de uso publico -
generalmente calles.

MEDIO AMBIENTE: sistema global construido por elementos naturales o artificiales, fisicos,
quimicos o bioldgicos, socioculturales y sus interacciones, en permanente modificacion por la
naturaleza o la accion humana, y rige la existencia y desarrollo de la vida en sus diversas
manifestaciones.

MARQUESINA: estructura en voladizo, que avanza sobre una entrada, sobresaliendo de la
fachada como proteccion climatica.

MEDIOS DE EGRESO: vias de salida continuas y sin obstaculos, desde cualquier parte de un
edificio hacia un espacio abierto o hacia un espacio piiblico. Se consideran medios de egresos a
los espacios cerrados o abiertos tales como corredores, pasadizos, balcones, rampas, vestibulos,
cajas de escaleras, patios, puertas, areas de retiros, etc., los cuales deberin satisfacer distancias
maximas admisibles y caracteristicas de disefio y construccion que aseguren la no propagacion
del fuego y del humo a través de ellos.

MEZZANINE: piso intermedio sobre la planta baja y conectada fisicamente con ella, limitada su
area a dos tercios de dicha planta.

MEJORAMIENTO: es el incremento de la capacidad de un ecosistema para satisfacer una
funcion particular o para rendir un producto determinado.

MEMORIA: es la exposicion detallada del proyecto. Comprendiendo la recopilacion total de los
datos, estudios y calculos utilizados en la confeccion del Proyecto, presentando una sintesis
descriptiva que resume las premisas, condicionantes y soluciones al problema que plantea al
problema planteado. La idoneidad y exactitud quedan garantizadas implicitamente por el
profesional titulado autor del Proyecto.

MUNICIPALIDAD: se refiere a la Institucion como tal en su parte administrativa y de gestion.
MUNICIPIO: se refiere al ambito politico-geografico.

MURO CORTAFUEGO: el construido con estabilidad estructural, que cumple con el tiempo
minimo de resistencia al fuego.

MURO DE DIVISION: muro que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su propio
peso.

MURO EXTERIOR: muro exterior o cerramiento vertical de cualquier edificio, que no sea un
muro divisorio, aun cuando esté contiguo al muro de otro edificio; también significa un muro
colindante con cualquier espacio abierto interior de un edificio.

MURO MEDIANERQO: muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios vecinos.
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N

NIVEL DE CALLE: la linea oficialmente establecida o existente de la linea central de la calle a
la cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

NOMENCLATURA: sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de calles y
espacios publicos.

NORMA: regla que se debe seguir o a que se deben ajustar las operaciones (3)

NORMAS DE EDIFICACION: Caracteristicas técnicas bésicas a las que deberan sujetarse las
edificaciones.

NORMA DE EQUIPAMIENTO: se define como un optimo valioso para un periodo de tiempo
y para un area determinada. Es un Modelo o Pairon mas o menos permanente en su objeto, su
forma y su aspiracion. Es decir que las Normas de Equipamiento son de diferente calidad o rigidez
como consecuencia del caracter de los factores que se consideran en su elaboracion.

O

OBRAS MENORES: son las complementarias a la edificacion principal, a la cual mejora, sin
comprometer su integridad ni contravenir normas municipales, asi como las que se realizan en
solares no edificados, tales como: cerramientos, arreglos exteriores de la jardineria, cisterna,
pavimentos exteriores, pintura, etc.

OCHAVA: corte diagonal en la (s) esquina (s) de un predio enfrentado (s) a vias vehiculares.

ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO: es la organizacion dirigida a la coordinacion
administrativa, a la aplicacion de politicas sectoriales, al logro del equilibrio regional y a la
proteccion del Medio Ambiente. Este proceso, programa y evalta el uso del suelo y el manejo de
los recursos naturales en el Territorio Nacional y en las zonas sobre las que la Nacion ejerce
soberania y jurisdiccion,

P
PARED: ver muros.

PASAJE PEATONAL: area de circulacién interior ubicada en o entre edificaciones, destinada
exclusivamente a peatones.

PASILLO: area de circulacion horizontal.
PATIO: espacio exterior abierto limitado por paredes o galerias.

PARQUE: espacio libre de uso piblico arborizado, eventualmente dotado de instalaciones para
el esparcimiento, recreacion, practicas deportivas, cultura u otros.

PERMISO O LICENCIA DE CONSTRUCCION: documento otorgado por la Autoridad
Municipal competente, para ejecutar una obra fisica conforme normas.
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PERSONA CON DISCAPACIDAD: toda aquella que, como consecuencia de una o amas,
deficiencias fisicas, siquicas o sensoriales, congénitas o adquiridas, previsiblemente de cardcter
permanente y con independencia de la causa que las hubiera originado, vea obstaculizada, en al
menos un tercio, su capacidad educativa, laboral o de integracion social.

PISO: superficie construida que horizontalmente brinda soporte a las actividades de una
edificacion. Las plantas se delimitan entre pisos y, o entre estos y la cubierta.

PLANO APROBADO: plano de edificacion autorizado por la Direccién de Ordenamiento
Territorial.

PLANTA: volumen edificado delimitado entre pisos: a efecto de su notacion, el desarrollado a
nivel del suelo se lo identificard con el nimero uno, asignandosele los nimeros subsiguientes, en
orden ascendente, a las siguientes plantas; las plantas hacia el subsuelo se identificaran con
notacion negativa, en orden descendente.

PLANTA BAJA: piso de la edificacion localizada a nivel de la acera, con una tolerancia de +/-
un (1) metro lineal. Para el caso de edificaciones con soportales, el nivel de éste sera de hasta mas
veinte centimetros (+ 20 cm. ) sobre el de la acera que enfrente.

PLANEAMIENTO DEL SITIO: es la organizacion del ambiente fisico externo para acomodar
en €l, la variedad del comportamiento humano.

PLANOS: son la representacion grafica y exhaustiva de todos los elementos que plantea un
Proyecto. Constituyen la geometria plana de las obras proyectadas definiendo en abstracto y
completamente sus tres dimensiones. Presentan mediciones lineales, superficiales y de volumen
de todas las obras y acciones de tareas desarrolladas por el Disefiador.

PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL: instrumento de planificacion municipal que prevé,
dirige, ordena vy estimula el desenvolvimiento social, economico, fisico y administrativo del
Canton.

PLAN REGULADOR: instrumento Municipal de planificacion que regula el crecimiento fisico
espacial a través de, entre otros, la zonificacion y establecimiento del régimen urbanistico del
suelo, la definicion de la estructura vial y de nicleos de equipamiento urbano.

PLAN REGULADOR.: documento promulgado mediante la Ordenanza del Plan Regulador de
Desarrollo Urbano Cantonal de Vinces, que establece normas y condiciones de usos de suelo para
su crecimiento fisico, y lineamientos para proyectos de desarrollo, y estrategias de ejecucion
progresiva,

PLANES PARCIALES: estudios de planificacion de interés sectorial especifico, a ser formulados
por la Municipalidad cuya aprobacion permite disponer de la normativa urbanistica detallada,
aplicable en la ejecucion de proyectos de urbanizacion.

PLANES ESPECIALES: estudios de planificacion de interés sectorial especifico, a ser
formulados por la Municipalidad, referidos a rehabilitacion, conservacion, remodelacion y
reversion urbanistica.
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PLAZOS: periodos dimensionados en dias o semanas consignados en las Ordenanzas<y
relacionados con respuestas a solicitudes, entrega de informacion, notificacion de términos de
procesos constructivos. Tratandose de dias laborables, se denomina Término.

PORTAL: superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo, para el acceso
peatonal o vehicular a un edificio.

PORTICO: espacio cubierto delante de un edificio, con columnas o pilares.
PREDIO: ver lote.

PRESERVACION DE LA NATURALEZA: es el conjunto de politicas, planes, programas,
normas y acciones destinadas a asegurar el mantenimiento de las condiciones que hacen posible
el desarrollo de los Ecosistemas.

PROCESO DE SUBDIVISION Y URBANIZACION DEL SUELO: “se origina del crecimiento
urbano por extension y del crecimiento urbano por densificacion”™. Comprende las gestiones
descritas como subdivision del suelo y loteo del suelo. (Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones. Chile)

PROFESIONAL: arquitecto o Ingeniero a quien, dentro de su ambito profesional le corresponde
elaborar estudios, disefios, o dingir la ejecucion de obras a que se refieren las Ordenanzas.

PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO URBANISTICO: estudios de ordenamiento bésico del
suelo urbanizable no programado en dreas urbanas y de expansion urbana, propuestos por el
sector privado y, o publico a falta del correspondiente Plan Parcial, cuya aprobacion permite su
conversion a suelo urbanizable programado, y como tal permitird, previa aprobacion de proyectos
especificos, la habilitacion urbanistica.

PROMOTOR: que promueve una cosa haciendo las diligencias conducentes para su logro.

PROPIETARIO: persona natural o juridica que tiene derecho de propiedad sobre una cosa y
especialmente sobre bienes inmuebles.

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE: es el conjunto de politicas, planes, programas,
normas y acciones destinadas a prevenir y controlar el deterioro del Medio Ambiente. Incluye
tres aspectos: conservacion del medio natural, prevencion y control de la contaminacion
ambiental y manejo sustentable de los recursos naturales. La proteccion ambiental, es tarea
conjunta del Estado, la Comunidad, las Organizaciones No Gubemamentales y Sector privado.

PROTECCION DE ABERTURAS VERTICALES: se refiere a las barreras cortafuego
verticales, como paredes pirorresistentes que se desarrollan de pisos a piso, y cuyo proposito es
impedir la propagacion del fuego a través de cajas de escaleras y ascensores, pozos de luz y ductos
de ventilacion o de instalaciones.

PROYECTO: -del latin “proiectus”- Se define como el conjunto de escritos, graficos y demas
geométricos y célculos hechos para dar idea de como hacer y cudnto ha de costar una obra de
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Urbanismo, Arquitectura o Ingenieria.
PUERTA: vano en pared, cerca, desde el suelo hasta la altura conveniente, para entrar y salir.

R
RASANTE: recta inclinada con respecto al plano horizontal que se levanta en todos y cada uno
de los puntos que forman los deslindes y el gje de la calle que enfrenta el predio.

RECONSTRUCCION: volver a construir total o parcialmente un edificio.

REGISTRADO: un arquitecto, ingeniero o profesional inscrito en el registro municipal
correspondiente, para el ejercicio de su profesion.

PERMISO DE CONSTRUCCION: instrumento publico otorgado por la Direccion de
Planificacion Urbana, que autoriza edificar conforme a normas técnicas.

REGISTRO DE VISTA: prohibicion de que ventanas, balcones, terrazas, miradores o azoteas,
den vista a las habitaciones o espacios abiertos de un predio vecino, a menos que se interponga
una distancia de tres (3) metros entre el plano vertical mas saliente de aquellos y la linea de lindero
comun.

REGULARIZACION URBANISTICA: proceso de legalizacion de lotizaciones o subdivisiones
aprobadas por la institucion competente, o de aquellas que han devenido de ocupaciones de
hecho.

REHABILITACION URBANA: implica actuaciones sobre areas deprimidas y predios
precariamente construidos, los que se refieren a la reedificacion y/o, eventualmente, la
consolidacion, inclusion o erradicacion de usos.

REQUERIMIENTO: “acto judicial por el que se intima que se haga o se deje de hacer una cosa”
(3). El uso de estos elementos es obligatorio tanto para el Usuario, cuanto para la Municipalidad
de Vinces.

REMODELACION: modificaciones, a edificaciones existentes, en rubros como: aumento de
dimensiones, cambio de cubierta, distribucion interna; puertas y ventanas exteriores, paredes
interiores, del sistema sanitario o drenaje. No se considera remodelacion las obras como: apertura
de ventanas o puertas de comunicacion interior, adecuacion de jardines, enlucidos; pintura;
revestimientos, reparacion de cubiertas, etc.

REPARACION: sustitucion de elementos defectuosos de una edificacion que de comprometer
elementos estructurales, requieren de autorizacion por parte de la Direccion de Planificacion
Urbana. No sera aplicable a construcciones declaradas obsoletas.

RESPONSABILIDAD: es el cargo u obligacion moral que resulta para uno del posible yerro en
cosa asunto determinado. Obligacion de reparar y satisfacer, por si o por otro, a consecuencia de
delito de una culpa y de otra causa legal.

RESPONSABLE LEGAL: persona Natural o Juridica, titular del dominio del predio a
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desarrollar; o que dispone de expresa y fehaciente delegacion del Propietario, o en sh\aﬁﬁe;tp
expresa que asume la Responsabilidad Civil y Penal para fundir como tal para la actiadion? |
requerida. '

RESPONSABLE TECNICO O CONSTRUCTOR: profesional legalmente competente que tiene
a su cargo la ejecucion de una obra sometida a las disposiciones vigentes de la Ilustre
Municipalidad de Vinces. Se entenderd también como tal, la persona juridica cuyo objeto social
comprenda la ejecucion de obras de construccion y urbanizacion y que para estos efectos actue
representado por profesional calificado.

RETIRO: distancia comprendida entre la linea de fébrica y los linderos, medida horizontal y
perpendicular a éstos. Se clasifica en: retiros frontales, cuando la distancia se refiere a las areas
de uso publico; vy, laterales, cuando la distancia se refiere a otros lotes. Para casos de terrenos
medianeros, el opuesto al frontal se lo considera posterior.

REVERSION URBANISTICA: son actuaciones encaminadas a la recuperacion de espacios
publicos en dreas de esteros o rios, rellenadas total o parcialmente u ocupadas con usos
incompatibles.

REVOQUE O ENLUCIDO: recubrimiento de acabados aplicados a paredes, elementos
estructurales, instalaciones técnicas, etc.

S
SALIDA: pasaje, corredor, tinel, pasillo, rampa o escalera, o medio de egreso de cualquier
edificio; piso o drea de piso a una calle u otro espacio abierto de seguridad.

SECTOR: para efectos de la Gestion Ambiental se considera sector al area de gestion relacionada
con la conservacion de los ecosistemas v la biodiversidad, integracion del Patrimonio Genético,
Control y Prevencion de la contaminacion ambiental, aprovechamiento de los recursos naturales,
ambiente humano, desarrollo de actividades productivas y de servicio, mitigacion de riesgos y
desastres naturales antropicos y otros.

SECTOR DE PLANIFICACION: componente del escalafon territorial que generalmente
coincide con una unidad de actuacion urbanistica, y cuya poblacion residente es de entre veinte
mil y cuarenta mil habitantes.

SENALIZACION: sistema de sefiales indicativas de informacién, prevencion, restriccion y
SErvicios.

SOLAR: todo lote tendra la calificacion de solar cuando disponga de los servicios de
infraestructura bésica: agua potable, sistema sanitario y pluvial, y energia eléctrica, que permitan
el adecuado funcionamiento de las edificaciones que, previa autorizacion municipal, sobre ¢l se
realicen.

SOPORTAL: area cubierta en planta baja, de propiedad privada y de uso pablico, para circulacion
peatonal, con superficie antideslizante, desarrollada a partir de la linea de lindero, en la cual solo
se permite la construccion de pilares o columnas.
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SOTANO: parte de una edificacion bajo la cota del terreno, tomada con referencia al nivel de la
planta baja. Podra contener locales que, por condiciones de ocupacion y caracteristicas de disefiby
puedan localizarse en subsuelos.

SUBZONAS: division de las zonas en areas urbanisticamente homogéneas con el proposito de
establecer la compatibilidad de usos aplicable, las tipologias de edificacion admisibles, y la forma
de ocupacion, la densidad neta y la edificabilidad de sus lotes o solares.

SBU: Salario Basico Unificado.

SUELO URBANIZADQ: territorio ocupado en el ambito de aplicacioén y en los términos que
define la Ordenanza del Plan Regulador. En atencion a la disponibilidad de servicios basicos, se
clasifica en consolidado y no consolidado.

SUELO URBANIZABLE: espacios no urbanizados, pero que por su aptitud territorial estan
destinados a convertirse en suelo urbanizado. Se clasifican en suelo urbanizable programado,

SUP, y suelo urbanizable no programado, SUNP.

SUELO NO URBANIZABLE: es aquel que tiene limitaciones de uso, pudiendo destinarse a
actividades extractivas, recreacionales, de proteccion, de reservacion ecologica, o de riesgo vy
vulnerabilidad.

T
TORRE: edificio aislado de sus colindantes, sujeto a normas de altura y retiros determinadas por
la Ordenanza de Edificaciones y Construcciones.

U

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA O SECTORES: éreas delimitadas por
poligonos donde se aplican los instrumentos de ordenamiento (Planes Parciales, Especiales o
Programas de Ordenamiento Urbanistico) prescritos en la Ordenanza del Plan Regulador.

URBANISMO: “es el orden Previsor para el desarrollo del espacio vital urbano™ (Diccionario
llustrado de la Arquitectura Contemporanea)

URBANIZACION: terreno urbano dividido en éreas (lotes) mayores a diez unidades destinadas
al uso privado y publico, dotadas de infraestructura bésica, apta para construir de conformidad
con las normas vigentes en la materia.

URBANIZAR: dotar a una superficie territorial que experimenta crecimiento urbano, por
extension o densificacion, de infraestructura vial, sanitaria y energética, con sus obras de
alimentacion y desagiles; de plantaciones y obras de ornato; obras de defensa y servicio del
terreno; equipamiento y dreas verdes proporcionales a las densidades fijadas por el instrumento
de planificacion territorial. (1)

USO DEL SUELQ: tipo de utilizacion total o parcial asignada a un terreno.

USO PRIVADO: comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector publico en
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régimen de derecho privado.

USO PUBLICO: comprende actividades desarrolladas por el sector pablico o privado en régimen™
de servicio publico.

USOS DEL SUELO: actividades categorizadas que se asignan como predominantes vy
caracterizan a las diferentes zonas y subzonas en las que se divide la ciudad para efectos de
planificacion. La predominancia de usos no es excluyente de otros permitidos y condicionados
que se establecen en la Ordenanza de Edificaciones y Construcciones.

USUARIO: persona natural o juridica, piblica o privada, nacional o extranjera, que de acuerdo a
los limites establecidos por la ley tiene derecho al usufructo de los bienes y servicios de uso
publico.

\Y

VENTANA: vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra toda o parte de la luz
natural requerida y/o ventilacion de un espacio interior.

VEREDA: un acceso peatonal construido con materiales como ladrillo, hormigén, piedra, asfalto,
etc.

VESTIBULO: espacio que esta en la entrada de un edificio que comunica o da acceso a otros
espacios en una vivienda.

VIVIENDA: un edificio o parte del mismo, el cual esta disefiado o usado total o principalmente
para uso residencial.

VIVIENDA BIFAMILIAR: es la edificacion con dreas aptas para la residencia independiente de
dos familias.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: es la edificacion con areas aptas para la residencia
independiente de tres o mas familias.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: es la edificacion con dreas aptas para residencia independiente de
una familia.

ViA: lo que define una via es, ante todo, su caracter v no su dimension.

VIALES: rutas principales y secundarias de circulacion vehicular o peatonal que utilizan las
personas para desplazarse. Constituyen elementos predominantes de la imagen que ordenan y
relacionan todos los componentes del medio ambiente urbano.

VOLADIZO: parte de la edificacion que sobresale de la fachada, en plantas altas.

Z
ZONA DE EXPANSION URBANA: es la zona que circunda a la zona urbana.

ZONA URBANA: es la cuenta con servicios de infraestructura basica: agua potable,
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alcantarillado, energia eléctrica, definicion del trazado vial o en su defecto con proyectos de
infraestructura para el futuro inmediato.

ZONA: unidad espacial urbana que, para efectos de la aplicacion de las Ordenanzas, n:gulsi
condiciones de edificabilidad, uso y materiales de las edificaciones.

ZONIFICACION: norma urbana que establece la forma de ocupacion de los espacios publicos y
privados.

ZONAS DE PLANIFICACION: division de la ciudad en partes a efecto de la asignacion de usos
predominantes y de una racional dotacion de equipamientos y servicios basicos. De acuerdo al
escalafon territorial, le corresponde una poblacion de entre doscientos mil y cuatrocientos mil
habitantes.

Dado y firmado en la sala de sesiones del palacio municipal de Vinces, a los treinta dias del
mes de octubre del 2019.
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CERTIFICO: Que de conformidad con el Art. 322 del Codigo Organico de Organizaciony
Territorial, Autonomia y Descentralizacion la presente ORDENANZA DE
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL GADM DEL CANTON VINCES, fue
discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Vinces en las sesiones celebradas los dias
trece de septiembre y treinta de octubre del dos mil diecinueve; y, cumpliendo con dicha
norma legal remito a la Alcaldia la presente ordenanza para su sancion por parte del
gjecutivo, e QAN i

En mi calidad de alcalde del canton, y en uso de las atribuciones que me confiere el Art. 324

del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion

SANCIONO la presente ORDENANZA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES

DEL GADM DEL CANTON VINCES; y, ordeno su promulgacion a través de su

publicacion en la gaceta oficial municipal y gl dominio Web del Gobierno Auténomo
L3

-

L]

CERTIEQD: Que el sefior Alfonso Montalvan Cerezo, Alcalde del Canton Vinces,
SANCIONO y ordend la promulgacion de la {}BDENANZA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL GADM DEL CANTON VINCES, a los veinticuatro dias del
mes de septiembre del afio dos mil diecinueve, de acuerdo al Art. 324 del Cédigo Organico
de Organzacion Territorial, ﬂutnnumia--yl%ﬁ%&@a\lizacién. Lo certifico.-
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